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Fuzuli isgal neticesi talep olunan tazminat Bor¢lar Kanununun birinci babinin ikinci faslinda gosterilen
bor¢lar mahiyetinde olmadigindan bu kabil tazminata ait davalarda mezkur kanunun 60 nc1 maddesinde
yazili miiruruzaman miiddeti kabili tatbik olmadigi tevhidi ictihat suretiyle takarriir etmis ve Borglar
Kanununda ecrimisil davalar1 hakkinda hususi bir miiruruzaman miiddeti kabul edilmedigi ve bu
davalarin tabi olacagi miiruruzaman miiddeti hakkinda tevhidi ictihat kararinda da kayt ve sarahat
bulunmadig1 i¢in bu giine kadar bu kabil islerde on senelik miiruruzaman miiddeti tatbik edilegelmis
iken bu kerre miimasil bir hadisede ecrimisil davalarimin kira davalar1 gibi bes senelik miiruruzamana
tabi olacag1 yolunda yeni bir ekseriyet tesekkiil etmis oldugundan keyfiyetin tevhidi igtihat yolile halli
Dordiincii Hukuk Dairesinin 16.7.936 tarih ve 179/1098 numarali miizekkeresiyle talep, bu ise ait ilam

suretleriyle miizekkere sureti teksir edilerek Heyeti Umumiyeye tevzi edilmisti.

Ik toplantinin 10.3.937 giiniinde yapilacag: bildirildikten sonra tayin olunan giinde toplanan Heyeti
Umumiyede miizakereye ibtidar edilerek hadiseyi izah eden Birinci Reis BAL1 mevcut tevhidi igtihat
kararini okuduktan ve bu karar mevcut oldukca bu hadisenin tekrar miizakeresine lizum olup olmadig:

hatirlatildiktan sonra soz alan BAL?2 :

1331 numaral kanun i¢in Biiyiik Millet Meclisi iki tefsir ¢ikarmistir. Binaenaleyh bizim de 330 yilinda

verilen bir tefsiri degistirmemize mani yoktur.

Birinci Hukuk azasindan BAL3; Tevhidi igtihat bir tefsirdir. Bir madde {izerinedir. O degistirilirse kanun
degistirilir.

Adres : Atakdy 7-8-9-10. Kistm Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. No:12/2 Nivo Atakdy B Blok No:99 Bakirkdy/Istanbul
Tel: 0(212)909 86 34 E-Mail : info@ballawfirm.com Web : www.ballawfirm.com

1/44


http://www.ballawyer.com/

BAL

Bagmiiddeiumumi BAL4; Usulii miizakere hakkinda sdyleyecegim. Biz burada elimize verilen isler i¢in
toplandik. Binaenaleyh tevhidi i¢tihada mugayir bir karar verilir de buraya gelirse o zaman diisliniiriiz.
Burada bir kanun yapar gibi miizakereye salahiyetimiz yoktur. Temyizin medar1 iftihar ve seref addettigi
ictihadin bir giin sonra degistirilmesi halinde miistakar igtihatlara yer verilmemis vaziyete diigeriz, bu

itibarla reye vaz'ina muhalifim.

BALS; Bizim vaziyetimiz Meclise benzemez, miitalaa tevhidi igtihat ¢iktiktan sonra daireler i¢in muta
olacagi yazilidir. Donmek iyi bir sey degildir. Ancak ¢ok zaruri ahvalde de heyet eski karariyle mukayyet
olsun demek dogru degildir.

Basmiiddeiumumi; Tevhidi igtihat kararda ilel'ebed meselesi mevzuubahis degildir. Ancak buraya eski
karara miibayin bir kararla gelmek lazimdir. Bunda biiyiik bir tehlikei adliye goriiyorum. Vaziyet
itibariyle baska bir mesele i¢in toplandigimiz bu sirada bu sekilde bir miizakere zemini agmak dogru

degildir.
Birinci Reis ; Biz evvelce 60 nc1 maddenin tatbik edilemeyecegini kararlastirdik, gelen hadise baskadir.

BALG6; Evvelki karar miisbet yazilmis degildir. Tevhidi ictihat bir tarafi hallederek diger tarafi

brrakmustir.
Bu karar belki Dordiincii Hukuk Dairesini takyit eder. Fakat bizi asla.

BAL13; istibdad: ilmi yoktur. Basmiiddeiumumi bu kararin ulviyetinden bahsettiler. Bir kararin hatali
oldugunu goriince donmek bir hatay1 adli degil, serefi adlidir. Bu tam manasiyle fuzuli isgal degildir. 60
nc1 maddenin tatbik edilmemesi hakkindaki karar dogru degildir. Bu hatay1 biitiin miiellifleri ishad

ederek 60 nc1 maddenin tatbiki lazim geldigini isbat edebilirim.

Reis BALS; Bagmiiddeiumumi buraya bir kararla gelinir dediler. Halbuki tevhidi ictihat karari

muvacehesinde dairei hususiye miibayin bir karar veremezki bir kararla buraya gelsin.

Basmiiddeiumumi; Bazi daireler takarriir etmis igtihatlar hilafina akabinde karar verirlerse igtihatlarin

istikrarina imkan yoktur.
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Reis BALS; Bir karar layetegayyer degildir. Fakat ili¢ giinde de bir karar degistirilemez. Kararmn

degistirilmesi hayati hadisatla ve telakkilerin degismesiyle miimkiindiir.

Birinci Reis ; Bu degisikligi biz yapmayalim. Miiracaat edelim. BALS; 60 nc1 madde umum{ hiikiimdiir.

Bu hadise i¢in hususi bir madde vardur.

BALZ35; Tevhidi igtihat kararindan dénmege ve bunun mevzuubahis edilmesine lizum yoktur. Madde

sarihtir. Yine takyit etmez, her zaman mevzuubahis edebiliriz.

BAL3 (Hukuk) ; Bir kanun maddesinin anlasilmasi meselenin tayinidir. Birisi 60 nc1 maddeye
mutabiktir diyor, digeri mutabik degildir, dedigine gore kanun sarih olur. Sarih hiikiimlere muhalefet

edilemez.

BAL14; Kanunda kati olarak bir sey olmadigina goére eski karardan doniilebilecegi manasini
cikarabiliriz. Kanun yapilirken o giinkii cemiyet hayatina uygun olmasi kadar ondan sonra elli veya bes

yiiz sene sonra da tatbik edilerek o giinkii cem'iyete uygun olarak tefsir ve tatbik edilir.

Birinci Reis ; Bu tefsir degildir. Kanunun tatbik seklidir, demeleriyle vaktin ge¢ olmasmdan miizakere

diger bir toplantiya talik edildi.
28.4.937 giinlinde tekrar toplanan Heyeti Umumiyede s6z alan :

BAL2 ; Sahsi kanaatima gore bunda Borglar Kanununun 66 nc1 maddesi kabili tatbiktir. Haksiz mal
iktisab1 olduguna gore bir senelik miiruruzamana tabidir. Ve fakat dairemiz icarin halefidir, bu itibarla

bes senelik miiruruzamana tabidir, diyor.

BALS; Zilyetlige miiteallik bir dava olmak itibariyle Kanunu Medeninin 895 nci maddesi ve miiteakip
maddelere gore miitalaa edilmesi ve bdyle olunca da bu maddelerdeki miiruruzaman nazara alinmasi
lazimdir. Zannederim Isvigredeki tatbikat dahi bu merkezdedir. Zilyetligin fer'inden ibaret olan ecrimisil

icin Kanunu Medeninin bu maddelerine gitmekten bagka care yoktur.
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BAL13; Fuzuli isgalin mahiyeti hukukiyesi - ki haksiz fiil Bor¢lar Kanunu mucibince 60 nct madde
kabili tatbiktir. Tevhidi i¢tihat 60 nc1 madde tatbik edilmez, dedigine gore buna bir vasfi kanuni vermek

lazimdir. Bu vaziyet kargisinda buna da imkan bulamiyoruz.
Tecaviiziin defi davasi bir tedbir davasidir. Digeri tazminattir.

BAL14; Muhtelif sebeplerle gayrimenkullere vaz'tyed edilmis olabilir. Bunun hepsinde ayn1 maddenin
tatbiki miimkiin degildir. Gasiplarda 60 nc1 madde tatbik edilir. Dogrudan dogruya gasp olmayan

hallerki akdin hitamindan sonra bu akte istinat eden miikellefiyetler mevzuubabhistir.

Birinci Reis ; Akte muhalif hareketlerde Kanunu Medeninin bu maddeleri mutlak olarak tatbik

edilebilirmi ?

BALY7; Daire evvelce on senelik miiruruzaman kabul ettiklerini sdyliiyorlar. Simdi de bir seneyi kabul
edersek dairenin evvelki kararina istinaden daha miiddetim vardir diye bir seneyi gegiren kimselerin
dava haklar1 sakit olarak ugrayacagi zarardan dolay1 da salahiyettar arkadaslarin nazar1 dikkatlerini

celbederim.
BALD9; Bu her zaman olan seylerdir. Kanunlarin degismesi gibi.

Birinci Reis ; Akte muhalefet vaz'tyed gibi muhtelif hadiseler karsisinda kalindigina gore her ihtimali
diistinerek bir ka¢ arkadasimiz tarafindan esasli bir tetkik mahsulii olarak verilecek rapora gore
miizakereye baglarsak daha muvaffik olur kanaatindayim, demeleri iizerine komisyonun Reis BAL10,
BALS5, BALI1, BAL12 ve Aza BAL13, BAL14 ve BALO9tan tesekkiil etmesi tensip olunarak

miizakereye nihayet verildi.

23.5.937 giiniinde toplanan Heyeti Umumiyede komisyonun verdigi rapor okundu. Aynen, [Yiiksek
Heyetin karar1 ve sayin Bag Reisin emri {izerine heyetimiz 9.5.937 ve 21.5.937 tarihlerinde iki defa
toplanmis ve arkadaslarin Kanunu Medeni ve Borg¢lar Kanunu ve serhleri {izerine verdikleri izahat

dinlenmis. Reis BALS ile Azadan BAL13 tarafindan verilen miitalaalar evrak arasina konulmustur.

Tetkikat neticesinde: Komisyonumuz asagidaki neticelere vasil olmustur:

Adres : Atakdy 7-8-9-10. Kistm Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. No:12/2 Nivo Atakdy B Blok No:99 Bakirkdy/Istanbul
Tel: 0(212)909 86 34 E-Mail : info@ballawfirm.com Web : www.ballawfirm.com

4/44


http://www.ballawyer.com/

BAL

1 - Hig bir akte miistenit olmaksizin vaki isgalden dolay1 tazminat davalar1 bir senelik miiruruzamana
tabi olmak lazim gelir. Yalmz bunun hangi maddeye uydugu hakkinda ittifak edilmemis, Reis BAL2,
BALS, Aza BAL14, Aza BAL9 Kanunu Medeninin 897 nci maddesinin medari tatbik olacagi ve reis
BALI11, BAL36, Aza BAL13 Borglar Kanununun 60 nci maddesinin tatbik edilecegi reyinde

bulunmuslardir.

2 - Hitamu miiddette temdit edilmemek sartile vukubulan akit iizerine ve hitami miiddetten sonra
isgalden ve miiddet esnasinda veya sonra tahripten dogan tazminat davalarinda dahi miiruruzamanin on
sene olacagi ¢oklukla kabul edilmistir. Yalniz Reis BAL2, bir akte iltisak ve ittisali olan muamelelerden
dogan tazminat davalarmin miiruruzamant o akdin tabi oldugu miiruruzamandan ibaret olacagin

miitalaaten beyan eylemistir.

3 - Ucret tesmiye edilmemis olan sarih ve zimni akitlerden dogan miiruruzamanin kira miiruruzamani

gibi bes sene olacagi da kabul edilmistir.

4 - 757 ve 2490 numarali kanunlar gibi hususi kanunlarda gésterilen ecrimisiller hakkinda o kanunda

sarahat olmadig1 takdirde bes senelik kira miiruruzamaninin cari olacagi dahi kabul olunmustur. ]

BALI13; Fuzuli isgal denilen seyin hukuki bakimdan mahiyeti bir hakka, zzimni veya sarih bir akte
miistenit olmaksizin gayrin malini izinsiz ve rizasiz isgal veya istimal etmekten veyahut baskasinin
zilyetligini gasp ve ona tecaviiz eylemekten ibarettir. O gayr veya zilyedin bundan mutazarrir olup
olmamas1 miisavidir. Medeni ve Bor¢lar Kanununda bu tabir aynen kullanilmamakta ise de diger bazi
kanunlarimizda gayrimenkulun haksiz ve sahibinin izni ve rizasi olmaksizin isgal ve istimaline 1stilah

olarak yer almaktadir, yani (fuzuli isgal) elyevm gayrimenkuller hakkinda kanuni bir tabirdir.

Mevzuu miinakasamiz dahi bu kabil akit ve rizaya mukarin olmayan iggal ve intifalardir. Bu fiillere
terettiip edecek hiikiimlerin de Bor¢lar Kanununun 41 ve miiteakip maddeleriyle Kanunu Medeninin 18,

19 ve 24 ncii babindaki maddeler oldugunda siiphe yoktur.

Sarihler bunda miittefiktir.
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Fuzuli isgalden dolay1 mal sahibi ve zilyet i¢in aranilacak tazminat o maldan intifa edememekten ve
sagilin haksiz alikoymusg olmasindan ve istimalinden veya tahribinden vesaireden dogan biitiin zararlar

mukabilidir (Medeni Kanun 908).

Ecrimisil dedigimiz sey ise yine meri kanunlarda yeri olan ve gayrimenkulun bu suretle istimali veya
zilyedin andan intifaindan mahrumiyeti mukabilinde ugradig1 zarara mukabil bir bedeldir. Iste asil

aradigimiz nokta bunun tabi oldugu miiruruzamandir.

Medeni Kanun hak sahibine biri tedbir mahiyetinde olmak ve basit usule tabi tutulmak ve digeri de esasa
ait bulunmak tizere iki tiirlii dava hakki vermistir. (Medeni Kanun 895 ila 898 nci maddeleri) yani
gayrimenkulun haksiz ve akitsiz isgalinden dogan bu tiirlii zarar ecrimisil davasinin tabi tutulacagi

miiruruzaman miiddetidir. Bu miiruruzaman hangi maddedeki miiruruzamandir.

Vehlei ulada Kanunu Medeninin 898 nci maddesindeki sarahat bu kabil zararlarin da bu maddede yazili
ve Bor¢lar Kanununun 60 nci maddesindeki miiruruzamandan baska ve pek kisa miiruruzamana tabi
olacagi fikrini tebadiir ettirmektedir. Halbuki bir kerre bu maddedeki miiruruzaman sirf gasp ve tecaviiz
olunan seyin istirdadi ve tecaviiziin meni olmasidir. Bu maddede zararin da bu kisa miiruruzamana tabi

oldugu hakkinda bir sarahat degil, isaret bile yoktur.

Binaenaleyh tazmini istenilecek zararin bu maddeye tevfikan miiruruzamana ugratilmasina bir kerre bu
maddenin metni miisait degildir. Is boyle olmakla beraber 895 ve 896 nci maddelerdeki zararin Borglar
Kanununun 41 ve miiteakip maddelerinde yazil1 zararlar kabilinden oldugunda yine sarihler ittifak
eylemektedirler. Bu maddelerdeki zararin da 897 nci maddeye dahil oldugu farzedildigi takdirde ve hatta
bu maddede yazili oldugu iizere zilyet, zilyetligin tecaviize ugramasi hasebiyle istirdad1 i¢in bu vechile
miistacel ve tedbir kabilinden olmak {izere dava hakkini kullanmazsa bu tarika miiracaat hakki yani
miinhasiran bu tiirlii dava sakit olup yoksa Kanunu Medeninin 618 nci maddesi mucibince istihkak ve
miidahalenin meni davasini ikame eylemek hakki zail olmayacagi gibi 41 ve miiteakip maddeleri
mucibince maruz kaldig1 zarar1 tazmin i¢in dava acgabilecegini de sarihler sdylemektedirler. 618 nci
madde serhinde Kiirti sahife 302 de (yukarida isaret olunan davalarla beraber malik olan, sahsi miilkiyeti
tanittirmaga matuf bir dava hakkini haizdir. Bor¢lar Kanununun 41 ve sonraki maddelerine tevfikan da
dava acabilecegi gibi ceza mahkemelerine veya zabitaya miiracaat edebilir. Ve zilyedligin ihlalinden

miitevellit davalar1 da ikame edebilir) demektedir.
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Hulasa, zilyetligi tecaviize ugrayan ve bu yilizden zarar géren kimseye Kanunu Medeni iki tiirlii hakkin
istimalini yani biri alelacele tecaviiziin vukuu akabinde tevessiil edilebilecek ve esasa girisilmeksizin
iadei yed'i istihdaf eyleyecek bir usulii, digeri de alelade usulii muhakemeye tebaiyetle istirdat cihetini
bahsetmis ve sahibi hakk:i bunlardan her ikisine ayr1 ayr1 veya birden miiracaat etmekte salahiyettar

birakmustir.

Birinci usule vaktinde miiracaat edemeyen ancak o usule miiracaat hakkini zayi eder. Esas hakkini ise
umumi kaidelere tevfikan istimal etmekten mahrum kalmaz. Tedbir tarikine miiracaat etmeyen kimsenin

esas dava hakkiin da sakit olacagini kanuni mantik da kabul etmez.

Ruselde asil Fransizca metinde, (Hali sabikin iadesine matuf olan bu davalarin faidesi tarafeyn
arasindaki miinazaaya nihayet vermek igin degil, fakat esasa ait davanin riiyeti esnasinda taraflarm

rollerini tayin eylemek i¢indir) demekle buna igaret eylemektedir.

Hulasa, bes senelik miiruruzamana tabi tutulmasina kanunun miisait olmadig1 kanaatindayim. Hak ve

adle muvafik olarak 60 nc1 maddeye gitmek lazimdir.

Uciincii Hukuk Reisi BAL10; Hiikiimete ait ecrimisiller hakkinda bes senelik miiruruzamana tabi
oldugunda ittifak etmistik. Simdi Bay BAL13 buna muhalif beyanatta bulundular. Biz gerek Hiikiimete
ait ve gerek efrada ait olsun birbirinden ayrilamaz, dedik. Asil kira bes seneye tabi olursa onun feri olan

tazminatin bagka bir miiruruzamana tabi olmasinda da mantiki ve kanuni bir isabeti miitalaa edemedik.

Semsettin; Devlete ait gayrimenkulu bu suretle isgal edenlerle ferde ve halka ait gayrimenkulu isgal
edenler arasinda acaba kanunen bir fark bulmak kabilmidir ? Buna imkan yoktur. Baz1 vilayetlerde milli
emvalden olan ciftliklerin ahaliye icar edilmesi mutat oldugundan bu kabil ¢iftlikler arazisini izinsiz
ziraat edenlerin ecrimislini vermegi goze aldirmig olmalarmi ve hiikiimetin de bunun icar edegelmesi
itibarile arada zimni bir aktin viicudu tasavvur edilerek bunda icara ait miiruruzamanin cereyan etmesi
lazim gelecegi ileri siirlilmekte ise de Devlet bilahare ecrimislini Tahsili Emval Kanununa tevfikan tahsil
edecegi miilahazasma istinat edilerek hi¢ bir zaman laalettayin bir kimsenin kendi arazisini ve
gayrimenkuliinii izinsiz ziraat ve igsgale riza gosteremez. Ve her kim alirsa alsin, isgal ve intifa eylerse
eylesin diye arazisini ve sair gayrimenkuliinii halkin menfaatim bilahara ecrimislini tahsil ederim,

miilahazasile terk edemez. Buna cevaz verecek kanunlarda ne bir sarahat ve ne de bir delalet vardir. Ve
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bilakis Devlet kanunlar1 kendine ait emvali icar i¢in, satmak i¢in pek siki ahkami ihtiva etmektedir. Bu
kanunlarin hitkmii agik ve pek sarih iken nasil olur da kim isgal veya ziraat ederse etsin, isgal veya ziraat
edenden ecrimisil alacagim, diye milli emvali Devleti serbest¢ce halkin ve ferdin intifaina terkettigi
tasavvur olunur ? Ve bu da zimni icare aktine delil ittihaz kilimr. Devlet kendi arazisini ancak yaptigi
kanunlara tevfikan ya miizayede veya pazarlik suretiyle icara verebilir. Gergi, bir akte miistenit
olmayarak emvali milliyeyi isgal edenlerden ecrimislin Tahsili Emval Kanununa tevfikan istifa
olunacagina dair ahkam vaz olunmus ise de bu ahkam dahi hig bir zaman sagilin iggaline bir hak vermez.
Ve sagil ben ecrimislini verecegim i¢in buray1 su kadar miiddet daha yed'i isgalimde tutacagim, diye de
bir iddia serdedemez. Eger bunda zimni bir akit tasavvur olunursa sagilin bu iddiasinin da muhik

oldugunu kabul etmek icap eder. Bu hakk: kabul olunabilirmi ?

Binaenaleyh evvelce tasvir ve tarif eyledigimiz sekildeki fuzuli igsgalde isgal olunan mahallin milli
emlakten olmasinda veya sahsa veya diger bir miiesseseye ait bulunmasinda hilkmen ve kanunen
mabhiyeti itibarile bir fark yoktur ve olamaz. Ancak Devlete ait olanlari bu suretle isgal ve gasp
edenlerden Devlet evvelce hakkini yani zararmi idarl meclislere takdir ettirir. Ve Tahsili Emval
Kanununa tevfikan tahsiline tesebbiis ederdi. Fert ise dogrudan dogruya mahkemeye miiracaatla
tazminat ve ecrimislini talep eylerdi. Halen mer'i kanunlar hiikkmiine gére Devlet dahi bu gibi hallerde

zarar ve ecrimislini takdir i¢in mahkemeye miiracaat etmek mecburiyetinde bulunmaktadir.

Bu maruzatimla Devlet mali ile ferdin malin1 fuzulen isgal edenlerin fiilinde hukuki mahiyette bir fark
olmadig1 sabit olunca Devlete ait olan1 bes senelik ve ferde ait olan1 da Borglar Kanununun 60 nci1 veya

Medeni Kanunun 897 nci maddesindeki miiruruzamana tabi tutmakta isabet tasavvur olunamaz.

Evvelce de arzeyledigim iizere bu kabil fuzuli isgalden dogan biitiin zararlarin ecrimisil dahi dahil olmak
iizere miiruruzamaninda tatbik olunacak madde Bor¢lar Kanununun 60 nc1 maddesidir. 897 nci madde
sirf iadei yed davasina ve basit usulii muhakemeye tabi ahvalden bahistir. Zaten bu maddenin bulundugu

babin ismi de hig¢ tereddiide mahal birakmaz.

Sunu da arzetmek faideden hali degildir. 2311 numarali kanunla 895, 896, 897 nci maddeler hiikmiiniin
daha siiratle ve kolaylikla tatbiki temini, iadei yed keyfiyeti i¢in vali, kaymakam ve nahiye miidiiriine

salahiyet verilmistir. Bu kanunla da bu maddelerin tedbir kabilinden oldugu daha ziyade anlasilmaktadir.
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897 nci maddedeki sukutu hak ve miiruruzaman miiddetleri sirf miistacelen ve esas hakka intikal
olunmaksizin iadei yed keyfiyetinde hiikiim ifade eder, yoksa Kiirti'nin dedigi gibi 41 ve miiteakip
maddeler mucibince haksiz fiilden miitevellit olan ecrimisil ve sair tazminat davasi ikamesine mani

olamaz. Ve miiruruzamamn 60 nc1 maddedeki miiruruzaman oldugunda siiphe birakmaz.

Gerg¢i bes alt1 sene evvel bu kabil tazminatin miiruruzamanina 60 nci madde hiikkmiiniin tatbik
edilemeyecegine dair bir tevhidi igtihat karart mevcut ise bunun isabetsizligi tahakkuk edince o karari
ref etmek ve dogrusunu kabul eylemek bizler i¢in bir vecibe olur. Tevhidi igtihat kararlarindan dénmege
bu yiiksek Heyetin salahiyeti ise agikardir. Temyiz teskilatina dair kanunda Biiyiilk Heyetin evvelce
verilmis bir karardan riicu edemeyecegine bir men yoktur. Bilakis takarriir etmis bir ictihadin tebdiline
lizum goriiliirse ictihadin tebdil edilecegi mezkur kanunda tasrih edilmistir. Zaten hatasi anlagilan bir
seyde 1srar etmek ve hatay1 tashih imkani varken hatay1 devam ettirmek dogru olur mu? Bu itibarla eski
ictihattan donmek ve yeniden igtihat suretiyle bu husustaki miiruruzamana 60 nc1 maddenin tatbik
edilecegini kabul eylemek ve Borglar Kanununun ihlal edilen sarih hiikmiine mabihiilimtisal olacak
sekilde mana vermek borcumuzdur, vazifemizdir. Maddenin ikinci fikras: bu halde icar miiddeti biter
bitmez mecuru iade etmeyen kiraciy1 miitemerrit saymaga miisaittir. Su halde kiralayan 102 nci madde
mucibince kiracidan zarar ve ziyani isteyebilir. Kiralayanin bu davasi miistecirin miitemerrit mevkiine

diistiighi tarihten itibaren umumi miiruruzamana tabidir (Borglar Kanunu madde : 125, 128).

Akte miistenit olmayarak bir gayrimenkule elim koyan kimse hakkinda ise Kanunu Medeninin yed'i
himaye eden hiikiimleri tatbik olunmak lazim gelir. 1 Yed'ine kars1 gasp veya haksiz tecaviiz vukubulan

kimse bunu derhal men edebilir ve gasib1 koyabilir (Madde: 894).
2 - Gayrimenkulun iad'esi ve zararin tazmini i¢in gasip aleyhine dava acabilir (Madde : 895).

3 - Tecaviiziin men'ini sebebinin refini ve zararinin tazminini miitecaviz aleyhine bir dava agmak

suretiyle isteyebilir. (Madde: 896).

2 ve 3 numarali bendlerde isaret edilen himaye yollar1 dava yollarindan ibaret olup bu davalar ancak
gayrimenkul iizerinde tapu sicilline miistenit ayni hak sahibi tarafindan agilabilir. Bu hakki, gasba veya
tecaviize ittila1 miiteakip gasiptan veya tecaviiz edenden bu fiillerine nihayet vermesini istemekle

mukayettir. Ancak bunun bir mahkeme huzurunda dava seklinde olmasina liizum yoktur. Ve mutalebenin
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icrast miimkiin olan miiddet sukutla gegerse dava hakki diiser. Bu bir sukutu hak olup mahkemece re'sen

nazara alimr (Madde : 897 fikra 1).
Bunun sebebi miitecavizin vaziyetini agirlagtirmak endisesidir.

Men ve mutalebe miimkiin iken sukutla miitecavizin agir mesuliyetlere girmesine sebep olmak kanunu

vaz edenlerce dogru goriilmemistir.

Gayrimenkulun maliki de bu sukutu hak hiikmiinden miistesna degildir. Malikin bu hakki diisiince,

miitecavizle aralarinda icabinda 648 ila 651 nci maddelerin hiikiimleri cereyan eder.

2 ve 3 numarali davalarin miiruruzamani gasp veya tecaviiziin vukuu giiniinden itibaren bir sene
gegmekle diiser (madde 897, fikra 2). Gasp ve tecaviiz fiillerinin tekerriirii halinde miiruruzamanin

baslangici i¢in son fiil esastir.

2 ve 3 numarali davalarin tazminat kismi ancak gasp ve tecaviiziin sebep oldugu zararin tazminine
taalluk edince asil dava i¢in madde 897 fikra 2 de beyan olunan miiruruzamana tabi olur. Ciinkii fer'i
asla tabidir. Ve ¢iinkii zararm illeti yede kars1 yapilan haksiz fiilden ibarettir. Fakat tam olarak iadeye
mani olan noksanlarm tazminini istemek gayrimenkulun maliki i¢in daha sonra da miimkiin oldugu gibi
diger hak sahipleri de ugradiklari haksiz fiillere miiteallik olarak Bor¢lar Kanununun 60 nc1 maddesinde

kabul edilen miiruruzamana tabi olurlar.

Evvelce tevhidi igtihat miizakeresinde bahse mevzu olan sey suiniyetle vukubulmus olan haksiz isgalden
dolay1r Kanunu Medeninin 908 nci maddesine temas eden tazminat davasidir. Ciinkii fuzuli sekilde
ecrimisil istemek ancak bu 908 nci maddeye istinatla miimkiin olur. Bu ise miicerret fuzuli isgalin yani
gasbin eseri ve feridir. Anin i¢in bu dava madde 897 fikra 2 de beyan edilen hususi miiruruzamana tabidir,

demistim.

Hazineye ait gayrimenkulun isgalinde ecrimislin idare meclislerince takdir olunacagina miitedair olarak
1341 senesi Biitge Kanununun 6 nc1 ve 23 ncii maddelerinde mevcut olan hususi hiikkme gelince, bu
hususta Tahsili Emval Kanununun tatbikine kars1 Hazineye ait gayrimenkulu esasen hi¢ bir vakit isgal
etmedigini iddia eden kimsenin vaziyeti Kanunu Medeninin 895 nci maddesindeki miiddeaaleyhlerin

vaziyetine benzemez. Anin bu yoldaki davasi Tahsili Emval Kanunu mucibince aleyhine yapilan
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takibatin menini istihdaf etmektedir. Yani bir nevi borgtan kurtulma davasidir. Buna kars1i Hazinenin
mevkii gayrimenkulun o kimse tarafindan iddia edilen miiddet i¢inde iggal edilmis bulundugunu isbatla

miikellef bulunmaktan ibarettir.

Bu giinkii hadisenin mahiyeti digerinden bu suretle farkli olunca gasp ve tazminat hakkindaki hususi ve
Borglar Kanununda haksiz fiillere dair mevcut olan umumi hiikiimlerin ve bunlara mahsus
miruruzamanlarin hadiseye tatbikine imkan yoktur. Buradaki iddia hususi kanun mucibince ecrimislin
takdirine esas teskil eden vakianin dogrulugu yani isgalin vaki oldugudur. Borgtan kurtulma davasina
maruz olan Hazine isgal keyfiyetini ve devam1 miiddetini isbat etmege ancak mezkur dava sebebile
davet olunmaktadir. Hazinenin bu isbat hakkina karsi borgtan kurtulma davacisi ne Borglar Kanununun
60 nc1 maddesindeki miiruruzamandan istifade edebilir, ne de 897 nci maddenin ikinci fikrasindaki

miiruruzamam ileriye siirebilir.

Burada Muvazenei Umumiye Kanununun bir hitkkmii vardirki herkesge malum sayilir. Bu hiikmii bile
bile Hazineye ait bir gayrimenkulu isgal eden kimse kanunun o hususi hitkmiine tabi olmay1 kabul etmis

demektir. Elverirki inkar ettigi isgal keyfiyeti ve miiddeti usulen isbat edilsin.

Biitge Kanununun mezkur maddelerindeki hususi hiikiim ilga edildigine dair Kanunu Medeni ve Borglar
Kanununda sarahat yoktur. Bilakis 2004 say1l1 icra ve iflas Kanununun muvakkat maddesinin 6 numarali
bendi ecrimisil takdirine ait idare meclisinin salahiyetini mutlak olarak tanimis ve yalniz bunun

tahsilinin Tahsili Emval Kanununa tabi olmasini lizerinde bina olmayan gayrimenkullere tahsis etmistir.

2490 numarali Artirma, Eksiltme ve Ihale Kanununun 67 nci maddesi Hazineye miiteallik
gayrimenkullerin fuzuli isgalinden dolay1 ecrimisil takdirini muhakemelere birakmissa da bu tazminatin
Tahsili Emval Kanununa gore tahsil edilmesi hakkindaki usulii muhafaza etmis bulunuyor. Fakat
hadisemiz mezkur kanunun nesrinden Onceki zamana ait oldugu i¢in bu son kanunun siimulii
haricindedir. Yalniz dikkate deger bir noktas1 vardirki o da icar mukavelesinin bitmesinden sonra gegen
giinlerde devam eden isgali fuzuli ad etmekle beraber ecrimislin mukavelede hususi hiikiimler mevcutsa
ona gore tahsilini beyan etmesidir. Bunlar umumi kaidelerden istisna teskil eden hususi hiikiimlerden

sayilir.
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Imdi umumi kanunlarin lagv etmedigi mezkur Biitge Kanunu hiikiimlerine gére Hazinenin
gayrimenkullerini fuzuli olarak iggal edenlere karsi ecrimislin idare meclislerince takdiri keyfiyeti bil
zamanla takyit olunmamis ve bunun takdirinden sonra tahsili i¢in ayrica bir miiruruzaman miiddeti

beyan edilmemistir.

Hususi kanunun bu siikutu karsisinda Medeni Kanunla Borglar Kanununun hangi hiikiimleri tatbik
olunmak lazim gelir ? Vaziyetteki hususiyet Medeni Kanunun 897 nci maddesindeki sukutu hak ve
miiruruzamanin tatbikine manidir. Ciinkii yed'in ref'i ve tecaviiziin meni yolunda bir mutalebe, hatta bir
dava hadisede bahse mevzu olamaz. Hususi kanun Hazineye ait gayrimenkulun fuzuli isgal edilmesi
halinde isgal miiddeti i¢in ecrimisil takdirini bir mutalebe liizumile hatta ihbar veya ihtarla takyit

etmemistir.

Hususi kanunun bu hitkmiinii herkes bilir farz olunur. Burada tazminat tabiri kullanilmayip ecrimisil
tabirinin 2490 numarali kanunun 67 nci maddesinde dahi tekrar olunmasina gore Kanunu Medeni ve
Bor¢lar Kanunu hiikiimlerinden bu hususta istisna kast edilmis oldugu istidlal olunabilir. Su halde bunun
bir kira addile ve kiyas yolile Bor¢lar Kanununun 126 nc1 maddesindeki bes senelik miiruruzamana tabi
tutulmasi zaruri gibi goriiniir. Ciinkii yedin haksiz nez'i yahut tecaviizle ihlali kaideten ecrimisil takdirini
degil, hakimin hakkaniyete uygun gorecegi tazminati istilzam eder. Hususi kanunda ise Hazinenin
yedinin nez'i lizerine tazminat degil ecrimisil yani mukavele edilmemis kira alinmasi emredilmekte ve
bu kira perodique yani senelik yahut aylik olarak takdir ve hiikmolunmaktadir. Bu itibarla icazet almak

ettirilen bir akit karsisinda bulunuyoruz diyebiliriz.

Isgal hadisesi 2490 numaral kanunun meriyetinden sonra vukua gelseydi mahkemeye miiracaat igin
Borg¢lar Kanununun 126 nci maddesindeki bes senelik miiruruzamanin cereyan etmesi ve ancak bu
miiruruzaman ecrimislin mahkemece takdir ve hitkmolunmasi suretiyle kat edildikten sonra mezkur
kanunun 135 nci maddesinin son fikrasi hiikmiiniin tatbik olunmasi yani hiikiimden sonra yeni

miiruruzaman miiddetinin on sene olmak {izere kabul edilmesi lazim gelirdi.

Dordiincii Hukuk Reisi BAL12; Yiiksek heyetinizin tetkikine arzolunan mesele haksiz iggalden dogan

tazminat (ecrimisil) bor¢larinin tabi oldugu miiruruzaman meselesidir.
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Evvelce bu hususta yliksek Heyetce verilmis bir tevhidi igtihat karar1 oldugu malumdur. Ekseriyetle
verilen bu kararda, fuzuli isgal neticesi talep olunan tazminat, Bor¢lar Kanununun birinci babinin ikinci
faslinda gosterilen borglar mahiyetinde olmadigi cihetle bu kabil tazminata ait davalarda mezkur
kanunun 60 nc1 maddesinde gosterilen miiruruzaman miiddeti kabili tatbik olmadigi beyan olunmus ise
de Borg¢lar Kanununun 125 ve 126 nc1 maddelerinde yazili miiruruzamandan hangisinin tatbik edilecegi
hakkinda sarahat yoktur. Dairemiz, benzer islerde 125 nci madde hiikmiinii yani on senelik
miruruzaman miiddetini tatbik edegelmekte iken ahiren heyetin degismesiyle 126 nc1 madde hiikmiiniin
yani kira akitlerine mahsus bes senelik miiruruzamanin tatbiki lazim geldigi hakkinda bir igtihat tebelliir
etmisti. Ve bu muhtelif igtihatlarin tevhidi zimninda yiiksek heyetinize miiracaata mecburiyet

elvermistir.

Bir davanin tabi olacagi miiruruzaman ihtilafini, o davanin mahiyetine gore hal etmek lazimdir. Haksiz
isgalden dogan tazminat davasiyle kira aktinden nes'et eden {icret davasinin ayn1 mahiyette olmadigi
siiphesizdir. Binaenaleyh bunlarin miiruruzamaninin ayri ayri ahkama tabi olmasi icap eder. 126 nc1
maddede alelumum kiralara miiteallik davalar hakkinda bes senelik miiruruzaman cari olur, denmektedir.
Kira ile haksiz isgal baska baska seylerdir. Binaenaleyh kiralara mahsus olan bu miiruruzaman haksiz

isgal neticesi istenilen tazminat davalar1 hakkinda cari olamaz.

Zaten hususi komisyon dahi bu maddenin bu misillii davalarda tatbik edilemeyecegini kabul etmistir.
Hususi komisyon, bizden biisbiitiin ayrilarak hadisede Medeni Kanunun 897 nci maddesindeki
miiruruzamanin tatbik edilecegine ekseriyetle karar vermistir. Fikrimce bu hadisede zikrolunan
maddenin de tatbik imkani yoktur. Esasen bundan evvelki tevhidi ictihat miizakeresi sirasinda sayin
arkadaslardan bazilar1 tarafindan bu maddeler ileri siiriilmiis idi. Zabit ceridelerindeki miitalaalardan
anlagildig1 iizere bu madde ekseriyet tarafindan tasvip olunmamistir. Bununla beraber bu madde

zilyetligin iadesi ve ondan miitevellit tazminat davalarma ait bir maddedir.

Ihtilafin mevzuunu teskil eden hadise ise zilyetlik davasi degil, haksiz isgal neticesi talep olunan
tazminattir. Her ikisinin mahiyetleri baska bagkadir. Bundan baska ger¢i 896 nci maddede dava,
tecaviizlin ref'ine, sebebinin men'ine ve zararm tazminine dair olur, denilmekte ise de 897 nci maddede
zilyet, akit ve tecaviiz fiillerine ve hakkina tecaviiz eden kimse olduguna vakif olur olmaz istirdadini

veya tecaviizlin menini iddia etmedigi halde dava hakkindan mahrum olur denilmistir. Yani bu maddede
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tazminata ait miruruzamandan bahsolunmamustir. Binaenaleyh her bakimdan bu maddenin tatbik

imkani olmadig fikrindeyim.

Bu giinkii kanaatlarina gore bu misillii tazminat davalarmin tabi oldugu miiruruzaman Borglar
Kanununun 60 nc1 maddesindeki miiruruzamandir. Fakat evvelki tevhidi igtihat karar1 bdyle bir fikir
dermeyanina hakkile mani teskil etmektedir. Bu sebepledirki bu gibi tazminat davalarinda on senelik

miiruruzaman miiddeti cari olmak lazim gelir.

BAL14; Yeni kanunlarda ecrimisil diye bir sey yoktur. Bu mecelle mucibince muaddiin-li-1-istiglal olan

seylerde olurdu.

Aziz; 897 nci maddedeki tazmin kelimesinin mana ve stimuliinii anlamak lazimdir. Serhte Borclar

Kanununun 41 ila 44'ncii maddelerindeki zarar manasinadir. Ve bunun haksiz fiilden dogmasi lazimdir.

BAL35; Ecrimisle kiyas etmek fuzuli iggallere bir rengi mesruiyet vermek demektir. Ecrimisil ile bu
tazminati birlestirmek caiz degildir. 897 nci maddemi yoksa Bor¢lar Kanununun 60 nc1 maddesimi tatbik
edilecek? 897 nci maddede zarar ve ziyandan bahis olmadigina gére 60 nc1 maddenin tatbikinden baska

care yoktur.
Semsettin ; Ecrimisil mali ve ticaret kanunlarinda mevcut olduguna gore 1stilahatt kanuniyedendir.

BALS:

Mesele miizakereye fuzuli isgalden miitevellit ecrimisil davalarinin miiruruzamani diyerek sevk ve vaz

olunmustur.
Fuzuli iggal tabiriyle kast edilen manalar arasinda :

1 - Kararlasan icar miiddetinin hitaminda akdin muayyen olmayan bir zaman i¢in yenilenmesini hi¢ bir
suretle farz ve kabule miisait olmayan sartla vaki olan icarelerde miiddetin hitamindan sonra kiracinin

veya hasilat miistecirinin idame ettigi isgal ve intifa,

2 - Milli gayrimenkullerin sarih akte miistenit olmayan isgali,
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3 - Diger gayrimenkullerin gasp suretiyle isgali,

4 - Gayrimenkulun hududunda tecaviiz suretiyle bir kisminin iggali. Ecrimisil tabirile ifade edilmek

istenen mana da sudur : Illeti, miicerret isgal olan zarar1 karsilayacak tazminat.

Meselenin bu suretle tesbit edilmesine liizum vardir. Ciinkii bir gayrimenkulun hiisniiniyet veya

suiniyetle akitsiz isgalinden dogacak meseleler birden ibaret olmayip tiirlii tiirliidiir.

A - Miilkiyeti veya diger ayni haklardan mesela intifa hakkini tanitma ve bunun zimninda muhakeme
usuliinde yazili masraflar ve miilkiyete yahut ayni hakka muarazadan dolay: yapilamayan tasarruflar

yiiziinden mahrum kalinan temettiiiin tazmini,

B - Gayrimenkulun isgal edildigi zamandaki halile iade ve teslimi ve i¢indeki esyanin ziya1 veya noksani
yahut semerelerinin istihlak edilmesi veya semerelerini istihsalde ihmal vukuu sebeplerinden ileri gelen

tazminat,

C - Isgale inzimam eden ve unsurlar1 Borglar Kanununun 41 nci maddesinde beyan olunan kat'hedim

ve tahrip gibi haksiz fiillerden ileri gelen zararlarin tazmini,

D - Yalniz yedin ihlalinden miitevellit yani illeti miicerret gasiptan ibaret olan zarar mukabilinde hakli

goriilecek tazminat.
Bu suretle vaz't miimkiin olan meseleleri gozden gecirmek faydali goriilmiistiir. Soyleki:

1 - Gayrimenkulun iadesi akti bir borg teskil eden hallerde bu borgla miikellef olan kimsenin akti veya
miilkiyeti inkar etmesi {izerine yapilacak muhakeme ve saire masraflar1 ve bu ylizden ugranilan zarar ve

ziyanin tazmini davasinin miiruruzamani Bor¢lar Kanununun 125 nci maddesi mucibince on senedir.

2 - Mecur veya ariyet gayrimenkulun ve boyle bir akit zzmninda teslim edilen i¢indeki her tiirlii egyanin
aynile iadesi lazim gelen hallerde vukua getirilen temerriitten ve esya ziyai veya noksan yahut hasardan

miitevellit iade ve tazmin davalar1 kezalik mezkur madde mucibince on senelik miiruruzamana tabidir.
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3 - Boyle bir temerriitten sonra devam eden isgal yliziinden mahrum kalinan kira veya hasilat icari
bedelinin tazmini davast da aktl vecibenin ifasindaki temerriide teferru eden tazminat davalari

kabilinden sayilip ayni miiruruzamana tabi tutulmak gerektir.

4 - Milli gayrimenkullerin fuzuli isgalinden dolay1 buna mahsus olan kanunlarin hiikiimleri cereyan eder.
Mahkemece ecrimisil takdir ve hitkmedilinceye kadar bu hiikiimlere miiteferri davalarin miiruruzamani
kiyas yolu ile Borglar Kanununun 127 nci maddesi mucibince bes sene olmak lazim gelir. Ecrimisil
davasmin miiruruzamani takdir ve hiikiim suretiyle kat edildikten sonra mezkur kanunun 135 nci

maddesinin ikinci fikrasi geregince yeni miiruruzamanin on sene olacagi da siliphesizdir.

5 - Diger gayrimenkullerin gasip suretiyle isgalinden dolay1 iade ve tesliminden evvel tahrip olunmus
yahut semereleri elde edilmis veya elde edilmesi ihmal edilmis olmasi haliade bunlarin tazmini
hususunda suiniyetle miiterafik isgallerde Kanunu Medeninin 908 nci maddesinin hiikiimleri cereyan
eder. Mezkur kanunun gerek hiisniiniyet haline matuf olan 907, gerek suiniyet haline masruf bulunan
908 nci maddelerine istinat edecek ve mezkur kanunun 895 ve 896 nci maddelerine temas ettirilmeyip
"petitoire” yani esas hakka taalluk ettirilecek olan davalarin da umumi miiruruzamana tabi oldugunda
siiphe edilemez. Fakat bu hususta yalniz "possessoire" yani yed davasi ikame edilebilmesi i¢in 897 nci
madde mucibince hakkin sukut ettirilmeyip muhafaza edilmis olmasina ve mezkur maddedeki bir
senelik miiruruzamana riayet edilmesine ihtiyac vardir. 897 nci madde mucibince yed ve tazmin davasi

diismiis yahut miiruruzamana ugramis ise bu davalar ancak bir istihkak davasinin fer'i olarak acilabilir.

6 - Gayrimenkulun iizerindeki yede tecaviizden dolayi sirf yed sebebile tecaviiziin refi ve sebebinin meni
ve zararin tazmini davasi dahi 897 nci madde hiikiimlerine tabi olup miilkiyet ve ayn1 hakkin esasina

miiteallik istihkak davasinda ise mezkur davaya tabi bulunur.

7 - Isgale ve tecaviize inzimam ve Borglar Kanununun 41 nci maddesine temas eden kat'i, hedim, tahrip

gibi haksiz fiillerden ileri gelen zararlarin tazmini davalar1 da istihkak davasina teferrii ettirilebilir.

8 - Tlleti miicerret gasip ve isgalden ibaret olan zararin tazminine miitedair olup ecrimisil denilmesi pek
de isabetli bir tabir olmayan davaya gelince bunun illetine nazaran Kanunu Medeninin 895 nci
maddesinde yazili bulunan davanin bir kismi ve feri oldugunda siiphe bulunmamak itibariyle mezkur

kanunun yukarida da zikri gecen 897 nci maddesi hiikiimlerine tabi olmasi zaruridir. Ciinkii illeti
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miicerret yedin ihlalinden ibaret olan zararin tazmini davasi kanun vazunca her hangi haksiz bir fiil
hakkinda umumi bakimdan bir miiruruzaman miiddeti beyan eden Borglar Kanununun 60 nci
maddesinden farkli hiikiimleri tazammun eden Kanunu Medeninin mezkur 897 nci maddesi hiitkmiine

tabi tutulmustur.
Hulasa:

Miilkiyeti veya ayni intifa hakkini tanitma davasi bunlari inkar edenlere kars1 agilir. Gasp veya tecaviiz
fiilleri boyle bir inkara ve muarazaya mukarin olmasa da Kanunu Medeninin 895 ve 896 nc1 maddelerine
gore magsup malin istirdadi, tecaviiziin refi sebebinin men'i ve zararin tazmini davalarina mahal
verebilir. Diger taraftan bu yed davalar1 yalniz malikin hakki olmayip her hangi bir suretle yed sahibi
iken yed'i gasp veya tecaviize ugrayan kimse de bunlar1 agmak hakkina maliktir. Gasp ve tecaviiz fiilinde
bulunmus olan kimsenin tazminle miikellef oldugu zararlar bir kag tiirliidiir. Illeti miicerret bu fiillerden
ibaret olan zararlar bu davalarm feridir. Miilkiyete muarazadan miitevellit zararlar muhakeme masraflar
ile temlik ve saire yapilmamis olmasi yiiziinden mahrum kalinan menfaatlar gibi seylerdir. Bir de gasp
ve tecaviize inzimam eden tahrip ve saire gibi haksiz fiillerden miitevellit zararlar olabilir. Bu son
neviden olan zararlarm illeti miicerret gasp ve tecaviiz olmayip bunu gecen ve buna inzimam eden ve
unsurlar1 Bor¢lar Kanununun 41 nci maddesinde yazili bulunan diger haksiz fiiller oldugu i¢in bunlarin
tazmini hakkindaki davanin istihkak davasina teferru ettirilmesi miimkiindiir. Fakat gayrimenkul geri
alindiktan sonra agilacak bu gibi tazmin davalar1 Borglar Kanununun 60 nct maddesindeki

miiruruzamana tabidir.

Memleketimizde ecrimisil talebi seklinde vukua gelen tazmin davalari boyle gasp ve tecaviiziin
haricinde ve fevkinde olan fiillere taalluk etmeyip miicerret yed'e kars1 vukubulan fiilden yani gasp veya
tecaviizden ileri gelmis olmakla Kanunu Medeninin 895 ve 896 nc1 maddelerinde yazili bulunan zararlar
climlesinden ve yed davasinin fer'lerindendir. Su halde bu kabil ecrimisil davalar1t mezkur kanunun
Borglar Kanunundan farkli ve hususi bir mahiyeti haiz bulunan 897 nci maddesinde yazili sukutu hak
ve miiruruzaman hiikiimlerine tabidir. Sukutu hakkin baslangici gasp ve tecaviiziin 6grenildigi ve
miiruruzamanin mebdei ise gasp ve tecaviiziin vukubuldugu ve sayet tekerriir etmis ise her tecaviiz
fiilinin vukua getirildigi tarihtir. Iadesi akti bir vecibe teskil eden bir malin iadesinden temerriit
edilmesinden dolay1 iade ve her tiirlii tazmin davalariin umumi miiruruzamana tabi oldugunu izaha

hacet olmadig gibi milli gayrimenkullerin fuzuli isgalinden dolay1 ecrimisil takdirinin de olbaptaki
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hususi kanunlar hiikiimlerine ve Borglar Kanununun 126 nc1 maddesinde yazili miiruruzamana tabi

oldugu siiphesizdir.

BAL16; Bu mesele ¢ok uzadi. BAL15 oglunun imzasiz kagidi veya ona isnat olunan kagit ortalig altiist
etti. Evvela elli kadar dosya terakiim etti. Bir buguk seneyi gegti, en ziyade reisi evvel bu isten usand.
Ben evvela bu noktai nazarin yani bir senelik miiruruzamanin tatbikattaki tesirinden bahsedecegim.
Aklimin erdigi, dilimin dondiigii kadar bizzarure bazi tekrarlar olacaktir. Unuttugum noktalar olursa
arkadaslarim beni ikaz etsinler. Evvela arkadasima cevap verirken gecen igtimadaki s6zlerine cevap

vermis olmak i¢in sirasiyle muhatabimin itirazlarini takip edecegim.

(Boyle bir diisiince ve miitalaa yani ittila halinde 24 saatlik miiruruzaman memleketin ve halkin
ihtiyacile, hayati sartlariyle ve sair icaplar ile kabili telif degildir). (Iste usulii hukukiyenin karar1 gryabi
fash ve bes giinlilk miiddet) bir de biz vazukanundan daha azmi munsif olacagiz. Bu giin vazukanun
miruruzamani indirmek isterse istihale devri kabul eder. Halbuki biz boyle bir istihaleyi diisiinmeden

931 senesindeki kabul edilen tevhidi igtihadi tepeden inme degistirmis oluruz.

Hak ve nasafet kaideleri unutulmamalidir. Zira tehlike vardir. Stiimulliidiir. Yiizlerce ve binlerce is
miiruruzamandan reddolunacak. Ciinkii halk 931 deki bizim kararimiza itimat etmislerdir. Biaman
davranmak dogru degildir. Arkadagimi Karlispata gonderdim, Cesmeye gonderdim bunu istitraten
sdyledim. Bir hukuksinas bile verdigi cevapta imkandan bahsettiler. Bu imkanin kistas1 nedir ? Olgiisii
nedir ? Her hakimin takdirine mi kalacak, kimi bir giin, kimi ii¢ giin, kimi bes giin der, ya koyliilerin
hali nasil olacak ? Ug giinliik zaman bunlara kafimi ? Ya buradaki davalar ne olacak ? Buradaki davalar

iki senedir muamelesiz kaldi.

(fleri) meselesi ne demektir ? Biz kanun adamlar1 degilmiyiz ? Elimizdeki kanunlarin metni buna
miisaitmidir ? Bu kanunlar hangi memleketten geldi ? Rejimin verdigi kanunlar tatbik ile miikellefiz.
Kanun ¢ergevesi haricine ¢ikamayiz. Bizim yapacagimiz ilerilik i¢tihat noktasindandir. Devlet ve halkin
hukuk ve menafii aliyesini nazar1 dikkate alarak yeni ictihatlar tesis etmektir. Iste ilerilik budur. Daha
dogrusu babi ictihat miinset veya mesdut degildir. (Maazalik geriye giden arkadasimdir). Cilinkii menafii
magsup, mazmun degildir diyor. Halbuki simdi mazmundur. O zaman (menfaat mal degildi), (arkadasim

simdi de menfaat mal degildir, mal olsa ben de 41 nci maddeyi kabul ederim buyurdular).
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(Menfaat meselesi) ahkami sabikada malin tarifi: tab" insani miitemayil oldukta... iddihar olunan seydir.
Bu tarife nazaran, menfaat kabili iddihar olmadigi igin mal degildir. Bittabi menafi magsup mazmun
degildi. Maliyetim ve malim vakif ve muaddiin—li—l-igsgal olursa miistesna idi. Ne lazim gelirdi ?
Ecrimisil yani bedeli menfaat ve zaman1 menfaat lazim gelirdi. 328 de bir kanun yaptik. Tasarruf Kanunu.
Ecrimisli sureti mutlakada kabul ettik (madde : 14). Onun i¢in ahkami sabikada (intifa hakki) namile bir

hak ta yoktu. Thdasma imkan yoktu.

(Menfaat veya intifa) Bor¢lar Kanununda yalniz intifa tabirini goriiyorum. Mecellenin kitabiilicaresinde
ekser maddelerde menfaat ve bazi maddelerde intifa tabiri vardir. Bizim lisanimizda alismus menfaat ve
intifa tabirlerini miiradif olarak kullaniyoruz. Arkadasim da kullaniyor. Lisanimiz béyle alismistir. Simdi

intifa haklar1 kabul edilmistir. Kanuna girmistir. Ciinki intifa maldir. Yani menfaat maldir.

1 - Intifa akit mevzuu olur. 2 - Sirkete sermaye olur. (Ticaret Kanunu 125), 3 Intifa hakki ve hasilat
kabili hacizdir, (icra Kanunu 83), 4 Intifa hakki baskasina ferag edilebilir (Kanunu Medeni 730), 5 Intifa
hakki bazi varislere intikal eder (Kanunu Medeni 540), 6 BALS ve BAL17 serhinin 61 nci maddesinde

bu husus kabul edilmistir. Yani intifai iki ¢izgi arasinda mal gostermislerdir.

Bakiniz sarihler ne diyorlar. Ben bilenlerle goriistiim. Fikir ve maliimatina miiracaat ettim, istifade ettim.
Garp hukukunun ana hatlar1 ve mensei itibariyle Fransiz miielliflerinin digerlerinden farki yoktur. Cilinkii
hep garp hukukudur. 7 Mal hakkinda Planyol Fransiz Kanunu Medeni serhi cilt 3, sahife 58. Malin
tarifinde maddi, gayri maddi, menkul ve gayrimenkul, hususi ve umumi biitiin mallar dahildir. Mallarin
bir kism1 esya, seydir. Bunlara maddi mallar denir. Digerleri haktir. Bunlar gayri maddi mallar demektir.
8 Kanunu Medeni sarihi ve Fransiz miiellifi Kapitan hukuk liigati eserinde (malin tarifi: miilkiyete
mevzu teskil edebilen maddi esya ile mameleke dahil olan her nevi haklar. Misal: Arazi, binalar, menkul
ve gayrimenkul intifa haklari, alacaklar, ihtira berati, miiellif haklari. 9 - Daloz lugatinde (Nakden
takvimi miimkiin olan her sey maldir). 10 Yine BALS ve BAL17 serhinin 41 nci maddesi serhinde,
(Mali zararlar para ile tedarik edilebilen her tiirlii menfaatlarin nezi manasini ifade eder) denilmistir.
(Kanunu Medeni 727). intifa hakki sahibi zilyetlik istimal ve istifa haklarma malik olup intifa edilen
malin idaresi de kendisine aittir. Rosel serhinde cilt 3, sahife 249 da gayrimenkulun idaresi icar ve hasilat
icar1 aktetmek hakkini samildir. Bir diikkanin, bir evin intifai nedir ? Bunlar ne i¢in yapilnustir ? Intifa
bir gayrimenkulun semeresidir. Semerenin tazmini lazim gelecegi Kanunu Medeni 908 nci maddesinde

mutlak olarak yazilmistir. (Suiniyetle zilyet ilah...) diger baz1 maddelerde semerei tabiiye denilmistir.
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(Semere mazmun demek, menfaat yani intifa mazmun demektir). Nitekim ihale Kanunu 2490, 67 nci
madde (fuzuli isgalden dolayr ecrimisil mahkemece takdir olunur. Mukavelenin bitmesinden sonra
gecen giinlerin icar bedeli mukavelede ahkami hususiye mevcut ise ona gore yoksa ecrimisil olarak
hitkmolunur). Fuzuli isgal demek haksiz fiil veya haksiz muamele yani haksiz isgal demektir. Yalniz
mahkemece takdiri kabul edilmistir. Maddeyi tahlil etmek lazimdir. Bu kanun muvacehesinde Kiirti ve
Rosel ve Marten gelseler ayn1 miilahazayr dermeyan edeceklerdir. Memleketin ihtiyacini da derpis
edeceklerdir. Ticaret Kanununda ecrimisil vardir. Muhakkak bu meseleler orada pek hadis olmadigi i¢in
mesgul olmamislardir. Hem muasir medeniyet kanunlari boyle bir haksizligi tecviz etmez. Bizim
vazukanun ecrimisli kabul ederken ben sarihlerin sézlerine iltifatta mazurum. Vazukanun ecrimisli
yasatiyor. Hig bir kimse gayri kanuni fiilinden istifade edemez. Ne mantik ve ne kanun bunu kabul etmez.
Hem de diger ahkami kanuniye heder olup gider. Mesela Borg¢lar Kanununun 299 ncu maddesinde, ariyet
bir akittirki onunla ariyet veren bir seyin bedava kullanilmasimni ariyet alana birakmak ve alan dahi o seyi
kullandiktan sonra geri vermekle miikelleftir. O halde gasp, ile ariyet ademi tazminde miisavi oluyor.
Hukuku tasarrufiye ve miilkiyeye biiyiik darbe olur. Hige iner. Gasibin hareketi mubah addolunamaz.
Pek ala ya gasip gayrimenkulu kiraya verirse, kira alirsa ne olacak ? Ya maddi mallarda hibesi ilan
edildigi zaman tazminat lazim gelmez mi ? Bir de akti isgallerde miiddetin nihayetinde ben kiraya
vermeyecegim, sana da vermeyecegim, oturmayacagim derse ne olacak ? Ecrimisil lazim gelmez mi ?
Devletin mallar1 gibi efradin mallar1 da taht1 temindedir. Yagma BAL181n béregi olamaz. Son Hukuk
Heyeti Umumiye kararinda da ecrimisil kabul edilmistir. Biz ecrimisle tazminat ta diyebiliriz.

Arkadasimiz ecrimisil yoktur, diye feryat ediyor. Ecrimisle ecrimisil demeyecegim, diyor.

Bu bdyle iken ahkami sabikaya yani geriye giderek menafii magsup mazmun degildir, diyebilirmiyiz ?
Asla, asil gerilik bu olur. Arkadasim bir de ecrimisil yalniz akit zimninda olur, haksiz fiillerde veya
muamelelerde yani fuzuli isgallerde ecrimisil olmaz, diyorlar. Intifain, menfaatin mal oldugu tebariiz
ettikten sonra o miitalaanin aksini kabul etmek zarureti karsisinda kalmiyormuyuz ? Ancak arkadagim
miiddeinin zarar gordiiglinii isbat etmesi lazimdir, diyor. Evet bunu isbat etmesi lazimdir. Elinden
intifain, menfaatin gitmesi zarar degilmidir ? Ciinkii menfaat maldir. Bundan bagka bir zarar aramak

dogrumudur ? (Zarar1 hep maddilestirmek demektir).
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Netice, bu miilahazata binaen Bor¢lar Kanununun 60 nc1 maddesindeki miiruruzamanin kabulii lazim
gelirse de arada tesettiit olacagindan ve arkadaslarin bazilari eski karardan donmek istemediklerinden

ben de 126 nc1 maddedeki bes senelik miiruruzamani

BALS; Ariyetten ve saireden bahsetmek suretiyle asil meseleye temas etmediler. imkan demekki takdire
taalluk eden seylerdir. Ben kanundan bahsediyorum. Hususi kanunla umumi kanunu tefsir etmek dogru

olamaz. Menfaat mal degildir, demedim. Menfaat maldir. Semere tabii semeredir.

BAL13; Gaspta ecrimisil varmudir ? Gasp haksiz bir fiildir, fuzuli isgaldir. Fuzuli isgalden miitevellit
zarar muhtelif surette vukua gelebilir. Bu zararlarin tazmini keyfiyeti 897 nci maddeyemi temas eder,
yoksa baska maddelere mi ? 908 nci maddedeki "zarar" kelimesini Kiirti teehhiir sebebiyle vaki olmus
bir kazancin ziya1 mukabilidir, diyor. Kanunun bahsettigi tabii semere nedir? Hukuki semere dedigimiz
seyler kanunda 192, 620, 728 ve 861 nci maddelerde tabii kelimesiyle tavsif edildigi halde bazi
maddelerde mutlak olarak "semere" denmesi nazara alinirsa semere tabiri ecrimisle de samil oldugunu

kabul etmistir.
2311 numaral kanun Kanunu Medenideki maddeye daha siiratle tatbik imkani i¢in vaz edilmistir.
897 nci madde sarihtir.

BALY7 ; Aktin veya buna benzer ahvalin verecegi netice ile haksiz fiil arasindaki netice farkini1 anlatmak
isterim. Bu giinkii mal telakkisinde zarar hasil olmamak miisteb'addir. Ciinkii emvali gayrimenkulede
eshas1 hususiye i¢cin de bir imha bedeli ayirmak zarureti vardir. Su halde haksiz fiil ile isgal olunan
maldan sagil intifa ediyor. Bunun amortissement'in mal sahibi i¢in tutulmasi miilkiyet itibariyle bir
tehlike teskil etmez. Zira bir zarar olmasi ve gasip tarafindan 6denmesi lazimdir, neticesine vartlir ve

gaspta da tazmin olmamak imkan1 kendiliginden miirtefi olur.

Emlaki milliye kanununda ecrimisil tabiri kullanilmistir. Esasen zati fiil akit ve sibih akde irca

edilemedigi i¢in haksiz fiildir.

Alelitlak bundan miitevellit zarar1 hakime birakmamus, takdiri kisaltmak i¢in ecrimisil demistir. Bu
yolda vaki isgalin haksiz fiil olmasi ve o miiruruzamana tabi gaspin devam ettigi miiddetce fiilin vukuu

temadi etmistir. Gaspin hitamindan miiruruzaman baglar.
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BAL19; Ecrimislin lizum ve ademi liizumu hakkinda dairemizce ihtilaf edilmis degildir. Temyiz
Mahkemesinin diger daireleri arasinda dahi bdyle bir ihtilaf yoktur. Dairemizce hasil olan ihtilaf,
gayrimenkullerin haksiz olarak iggalinden miitevellit ecrimisil davalarimin tabi olacagi miiruruzaman

meselesindendir. Yiiksek Heyetinize yalmz bu meselenin halli i¢in miiracaat ettik.

Miizakere seyrini degistirdi. Bu gibi haksiz isgallerde ecrimislin lazim gelip gelmiyecegi de
mevzuubahis oldu. Meselenin derkar olan ehemmiyeti hasebiyle arkadaslarin bu sohbetteki ¢ok kiymetli
miitalaalarin1 da ¢ok dikkatle dinledim. Ben de ecrimislin lizumuna dair fikir ve miitalaalarmi beyan
eden arkadaglarima iltihak ediyorum. Ecrimisil lazim gelir, ¢iinkii Medeni Kanunun bahs olunan
maddelerinde miinderi¢ "semere" tabiri mutlaktir. Maddi ve tabii semerelerle ecrimisil gibi hukuki
semerelere samildir. Muhterem muarizlarimiz, magsup paraya faiz lazim gelecegini kabul ediyorlar. O
halde bir gayrimenkulun haksiz isgalinden dolayi ecrimisil ve tazminati ni¢in kabul etmiyorlar ? Boyle
bir tefrika ne liizum var ? Bundan baska Devlete ait gayrimenkullerin akitsiz igsgali sebebiyle ecrimislin
lizumuna kani bulunuyorlar. Devlet ile fert arasinda ne fark vardir ? Béyle bir tefrik yapmak umumi

kaidelere uygun diismez.

Filvaki baz1 mali kanunlarda Devlete ait gayrimenkulleri isgal edenler hakkinda idare heyeti kararile
ecrimisil takdir edilecegi ve bunun Tahsili Emval Kanununa tevfikan tahsil olunacagi yazilidir. Fakat
bundan ecrimislin istisnaen Devlet mallarinda lazim gelecegi asla anlasilmaz. Umumi hiikiimlere gore
bu gibi hallerde hem Devlet mallarinda hem de eshasa ait mallarda ecrimisil lazim gelir. Mali kanunlarda

ecrimisil hakkinda ahkami mahsusa bulunmasi.
1 - Devlete ait ecrimisli takdire salahiyettar mercii gostermek.

2 - Icra ve takip yolunu tayin etmek maksadina miistenittir. Iste istisna bu iki noktada olup ecrimislin
lizumunda degildir. Miiruruzaman meselesine gelince ben de bes senelik miiruruzaman cereyan eder,
diyecegim. Ciinkii ecrimisil, emsalinin {icreti demektir. Ucret davalar1 ise bes senelik miiruruzamana
tabidir. Ecrimisil yani miinasip {icret ve tazminat davalar1 da ayn1 mahiyette olmakla ayni hitkkme tabi

olmak lazim gelir.

BAL10; Miiruruzamanda Bay Fuat HulGisiden bir noktada ayriliyoruz. Mukavelenin merbut kira bedeli

bes. senelik miiruruzamana tabi olmak lazimdir.
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BAL22; Menfaat maldir. Tazmini lazim gelirmi ? Gelir. Menfaat ne zaman mal olur ? Kiraya verilen
apartman fuzulen isgal edilirse mutat haricinde isgal edilmis olmasindan dolay1 mi1 tazminat lazimdir ?
Bir bag evinin yazin muayyen zamanda iggal edilmesi tazmini icabettirir. Kigin olursa kiymetine ariz

olan asinan kismi tazmin ettirmek lazimdir.
BAL14; Iadei yed davasiyle tecaviiziin menidir. Kanunu hususilerle Kanunu Medeniyi tefsir edemeyiz.

Haksiz surette zabt ve isgal sebebiyle hukuki menfaatlari haleldar olan gayrimenkul maliklerinin talep
edebilecekleri (ecrimisil) tazminat davalari, 6tedenberi on senelik miiruruzamana tabi oldugu ictihat
olunmus iken ahiren bunun hilafinda bir ekseriyet tahassiil ederek evvelki ic¢tihadin degistirilmesine
mecburiyet hasil oldugundan bahsile keyfiyetin tevhidi igtihat yoliyle halli lizumu Temyiz Dordiincii
Hukuk Dairesi Baskanhigindan bildirilmesi iizerine Heyeti Umumiyece bu ise ait dosyalar tetkik
olunduktan ve komisyon tarafindan verilen mazbata okunduktan ve s6z alan zevatin miitalaalari
dinlendikten sonra icab1 miizakere olunarak ilk ictimada siiliisan ekseriyet hasil olamadigindan son

ictimada mevcudun mutlak ekseriyetile asagidaki karar ittihaz olunmustur.

Zabitnamelerin tetkikinden anlasilacagi lizere bu mesele etrafinda uzun uzadiya beyan olunan

miitalaalar ti¢ noktada hiilasa edilebilir :

1 - Bor¢lar Kanununun 60 nc1 maddesindeki miiruruzaman miiddetinin tatbiki.
2 - Medeni Kanunun 897 nci maddesindeki miiruruzaman miiddetinin tatbiki.

3 - Bor¢lar Kanununun 126 nc1 maddesindeki miiruruzaman miiddetinin tatbiki.
Esbabi mucibe:

Fuzuli isgal neticesi talep olunan (ecrimisil) tazminat davalari1 Bor¢lar Kanununun 60 nc1 maddesinde
gosterilen borglar mahiyetinde olmadig: cihetle bu kabil tazminata ait davalarda mezkur maddede yazili
miiruruzaman miiddeti kabili tatbik olmadig1 10.6.931 tarihinde tevhidi ictihat suretiyle takarriir etmis

oldugundan bu husus hakkinda daha fazla izahat itas1 lizamlu goriilmemistir.
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Ikinci ve iiciincii numaralardaki miiruruzaman miiddetine gelince : Filhakika Medeni Kanunun 897 nci
maddesinde zilyet gasp ve tecaviiz fiillerine ve hakkina tecaviiz eden kim olduguna vakif olur olmaz
istirdad1 veya tecaviiziin menini iddia etmedigi halde dava hakkindan mahrum olacagi ve zilyet,
tecaviizii ve tecaviiz edeni daha ge¢ 6grenmis olsa bile gasp veya tecaviiziin vukuu giiniinden itibaren
bir sene gegmekle davanin miiruruzamana ugrayacagi gosterilmekte ise de zilyetligin ihlalinden ve yedin
iadesinden tevelliit eden davalar hakkinda tatbik edilmesi lazim gelen miiruruzamandan bahis olan bu
maddenin tevhidi ictihat suretiyle halli istenilen hadiseye siimulii bulunmamistir. Kaldiki Medeni
Kanunun 896 nci maddesi mucibince zilyetligin ihlalinden miitevellit davanin tecaviiziin refine,
sebebinin menine ve zararin tazminine dair olabilecegi halde 897 nci maddede miinhasiran tecaviiziin
menine ait dava miiruruzamamndan bahsedilerek tazminat davasinin tabi olacagi miiruruzaman

hakkinda bir sey denmemistir.

Haksiz surette zabt ve iggal sebebiyle hukuki menfaatlari haleldar olan gayrimenkul maliklerinin talep
edebilecekleri tazminat davalari hakkinda hususi dairece takarriir etmis olan on senelik miiruruzaman
miiddetinin tatbik edilmesinde de isabet miilahaza olunmamustir. Clinkii sarih veya zimni akitten dogan
alelumum kira davalar1 hakkinda Borclar Kanununun 126 nct maddesi mucibince bes senelik
miiruruzaman cari bulunmus oldugundan akte miistenit olmayan ve fakat hukuki neticesi itibariyle ayni
mahiyette bulunan bu misillii tazminat ve miinasip ticret davalarinda da bes senelik miiruruzaman
cereyan etmesi tabil ve zaruridir. Binaenaleyh zikrolunan davalar hakkinda da mezkur 126 nc1 madde

hiikmiine tevfikan bes senelik miiruruzaman cereyan edecegine ekseriyetle karar verildi. 25.5.938
AYKIRI GORUSLER:

BAL31 :

Tefsir kaidelerine ve kanunun sarih hiikiimlerine aykir1 olan ve kanunun miiruruzamana tabi tutmadigi

hususlar1 da miiruruzaman hiikmii altina koyan isbu karara muhalifim.

BAL23 (Ticaret reisi) :
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Fuzulen isgal olunan gayrimenkul apartman, diikkan gibi kiralanmaga muhtes ise o gayrimenkulu iggal
suretiyle intifa eden kimseden istihlak ettigi menfaatin bedeli olan tazminat talep edilebilecegi gibi

miiruruzaman miiddeti de bes senedir.

Fakat fuzulen isgal olunan gayrimenkul bir bag evi gibi senenin muayyen mevsimlerinde mal sahibi
tarafindan kullanilan ve hig kiraya verilmeyen bir gayrimenkul ise mal sahibi haksiz iggalden dolayi kira
namiyle sagilden bir sey isteyemez, olsa olsa istimal sebebiyle gayrimenkulun kiymetine ariz olan
noksani vesaireyi isteyebilir. Bu gibi hadiselerde ise haksiz muameleler hakkinda cari bir senelik

miiruruzaman hiikkmu tatbik olunur.
BAL21 :

Borglar Kanununun 126 nct maddesinin 1 nci bendinde gosterilen miiruruzaman miiddeti akitten dogan

kiralara miitedair ve minhasirdir.

Sarih ve zimni bir akte miistenit olmayarak bir gayrimenkulun fuzulen isgal edilmis olmasindan dolay1
istenilecek zararin tazminine miitedair davalara mezkur madde hiikmii hi¢ bir suretle kabili tatbik

olamaz.

Kanunu Medeninin 895 nci maddesinde gayrimenkulu gaspolunan zilyedin davasi gerek gayrimenkulun
istirdadina gerek zararin tazminine dair olacagi gosterilmis olmasina gére Kanunu Medeninin 897 nci
maddesi hiikmii de yedin iadesine miinhasir olmayip onun feri olan zararin tazmini iddialarma da

samildir.

Bu itibarla sarih ve zzmni bir akte miistenit olmayarak gayrimenkulun fuzulen iggal olunmasindan dolay1
Kanunu Medeninin 895 nci maddesi delaletiyle agilacak zararn tazmini davalar1 897 nci maddesinde

gosterilen bir senelik miiruruzamana tabi oldugu reyinde bulunarak isbu karara muhalifim.
BAL20 :

Tiirk Bor¢lar Kanununda "fuzuli isgal" diye bir intifa sekli olmadigi gibi "ecrimisil" diye bir tazminat
sureti de yoktur. Miizakereye konan bu hadisenin kararinda arzu edilmeyen yanlig bir neticeye varilmasi,

bu mesele hakkinda yanlis unvan ile miizakere acilmasi ve eski maliimatimizin bize verdigi methumlari
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tazammun eden tabirlerde 1srar edilerek sonuna kadar bu hatada devam edilmesindendir. Bunun i¢in ilk
once miizakereye mevzu teskil eden igin hukuki mahiyetini tayin etmelidirki ona terettiip eden kanuni

hiikiimleri tayinde yeni bir hataya diismekten tevakki eylemek miimkiin olsun.

Bizim eski hukuktan bakiye olarak bu giin "fuzuli isgal" dedigimiz vaziyet sarih veya zimni bir akte
veya sair tasarruf sebeplerine, daha umumf tabirle, bir hakka istinat etmeksizin basgkasinin malina, izin

ve rizasi olmaksizin, tecaviiz etmektir.

Bu yolda bir hakka miistenit olmaksizin vaki olacak intifa meccani olamaz. Bunu meccani kilmak, ticret
ile zamanin i¢tima edemeyecegine riicu etmek demektir. Halbuki asrl hukuk, miilkiyet ve tasarrufun
masuniyetine ve ona riayet etmeyenlerin mesuliyetine istinat eder. Her haksizlik bir mesuliyete mukarin
olmak tssiilesastir. Her hangi bir mantik ve kelime oyuncagiyle bu mesuliyeti ortadan kaldirmak o

emniyet ve masuniyeti miieyyidesiz b1 rakmak demek oldugundan tecviz edilemez.

Bu mukaddimeden ve bu mukaddime ile yukarida isaret edilen "isgal" suretindeki teaddinin bir
mesuliyete mukarin olmasi zaruri bulundugu taayyliin ettikten sonra terettiip edecek hiikmiin tayinine

gecelim:

Bir kimsenin malina kanuna mugayir olarak vuku bulacak teaddi muhtelif bakimlardan muhtelif simalar

arz ve her sekil i¢in ayr1 hitkmii istilzam eder.

1 - Asil tecaviiz teskil eden fiil,

2 - Tecaviiz olunan hakkin karinesi olan hukuki vaziyet,

3 - Asil hak.

Simdi bu ii¢ noktadan her birine terettiip edecek hiikmii tayin ve bunlarin tedahiiliinii tetkik edelim:
1 - Asil tecaviizii teskil eden fiil:

Bu fiil,
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A - Bir vecibenin eda edilmemesinden, diger bir tabir ile bir borcun 6denmemesinden ibaret olurki
bor¢lu kendisine hi¢ bir kusur isnat edilemeyecegini isbat etmedik¢e her kusurdan mesul ve bundan
miitevellit zarar1 tazmine mecburdur (Borglar Kanunu m. 96, 98 ve miiteakip). Mevzuumuzla alakasi

olmadigindan yalniz zikriyle iktifa ediyorum.

B - Hig bir hakka miistenit olmaksizin, yani kanuni tabirle "haksiz bir surette" islenmis ve bir zarar tevlit
etmis olan fiildir. Bu suretle Borglar Kanunumuz kasti veya taksiri, icrai veya ihmali bir hareket ile
husule gelen maddi ve manevi her fiili bu sahaya ithal etmis oluyor. Elverirki bu kusurun faile isnadi

kabil olsun. Bu yolda tahassiil edecek zararin tazmini mecburidir.

Sahibinin iznine mukarin olmayarak bir malin iggali, bir akte veya sair tasarruf sebeplerinden birine
miistenit olmaksizin islenmis olmak itibariyle haksiz bir fiil teskil eder. Ve bunun neticesi olmak tlizere
tahassiil eden zararin da tazmini zaruret kesbeyler. Vakia bir zarar husule gelmemesi veya tecaviiz olunan
mal sahibinin o maldan intifai mutaayyen olmasi gibi ihtimaller ileri siiriilerek bu hiikmiin tatbiki
kabiliyeti olmadigi yolunda miitalaalar dermeyan olundu. Ne meselenin maddiyeti, ne de kanunun

hitkmii bu tazminin tatbikine mani bir mahzur tevlit etmez.

Bir defa bir malin isgalinden bir zarar tevelliit eémemesi imkani yoktur. Ciinki{i bu miinakasalarda beyan
edildigi vech {izere, isgal olunan yerin bir bag evi veya bir sayfiye olmasi ve bundan dolay1 mutat ikamet
mevsimleri haricinde orada oturmus bulunmasi bir yabancinin isgalini mesru kilmayacag: gibi zararsiz
da kilmaz. Ciinkii o sayfiye veya koskiin kullanilmasindan miitevellit bir eskime, bir yipranma pay1
vardirki mal sahibinin kapatarak bundan kacinmis olmasina ragmen sagilin zabt ve ikameti bunu hasil
eyledigi gibi bu giinkii miilkiyet iktisadiyati itibariyle oraya yaptig1 masrafa mukabil bir amortissement
ayirmak zaruridirki onu kendi hakkinin masuniyeti namina kapamaktan duydugu isterseniz hodkam
deyiniz bir zevk i¢in kendisinin yiiklenmesi bagka birinin haksiz iggali zamaninda da kendisine

yiikletmegi istilzam etmez.

O maldan intifain miiteayyen olmasi ile de zararin o intifaa miinhasir kalmasi lazim gelmez. Mesela bir
adamin bir eyliilde teslim etmek iizere diger bir adama kiraya verdigi bos evini temmuz veya agustos
zarfinda haksiz olarak isgal eden ve bu isgalini kiranin baslangici olan 1 eyliile kadar idame ederek
teslimi imkansiz kilan kimse o adami yalniz alacagi kiradan mahrum birakmak suretinde 1zrar etmis

olmaz. Icar mukavelesi mucibince yahut aktin tahmil ettigi borcun vaktinde denmemesi neticesi olarak
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tevelliit edecek zarari mucip 6demek zaruretinde kalmis olabilir (B. K. m. 96, 98). Iste bu takdirde sagilin
haksiz fiili miiteayyen olan intifadan daha biiyiik bir zarara vesile vermis olabilir ve onu tazmine mecbur

kalir. Bunun aksi de miimkiindiir.

Bu sebebe mebnidirki zararin isbati miiddeiye diismekle beraber hakiki miktarmi tayin miimkiin
olmadig: takdirde halin mutat cereyanimi ve mutazarrir olan tarafin yaptigi tedbirleri nazara alarak

adalete gore onu tayin etmek salahiyeti kanunen hakime verilmistir (B. K. m. 42).
2 - Tecaviiz olunan hakkin karinesi olan hukuki vaziyet:

Baz1 hukuki vaziyetler vardirki muayyen bir rabitamin iptidai ifadesini tazammun ederler. Bu ciimleden
olmak tizere bir kimsenin bir sey tizerindeki kanuni tasarruf unun meri karinesi de "yed" dir. Ciinkii
hukuki bir faraziyeden ibaret olan bir sahsin bir sey lizerinde miitehakkak alakalarinin zahiri ve mahsus
delilleri yedin meriyetinde tekasiif ederek faraziyetten maddiyete intikal eder. Su halde maddi mallarda

hakki tesis eden "yed" dir.

Tasarrufun nazariyat itibariyle delili oldugu s6z gotiiremeyen "yed" bir tecaviiz ile ret olunup bu
tasarrufun hakiki vaziyeti miitecaviz lehine tebdil olunursa ihdas kilinan bu fuzuli "yed" in izalesine
miiteallik hadiseler gayrimenkullerde resmi kayitlar ile menkullerde yedin istihale ve intikaline miitedair
beyyinelerle isbat olunarak hak ile hakikatin intibaki temin olunabilir. Amma her hangi bir teaddi ile
miilkiyetin sarih bir ifadesi olan "yed" e vaki olan bir tecaviiziin bertaraf edilmesini bu kadar uzun
merasim ve eskale tabi tutmak miilkiyet emniyetini sarsarak kuvvetin tahakkiimiine miincer olur.
Bundan dolay1r kanun hakkin bu evvelani delilini masun bulundurmak ve hadis "yed" tarafindan
dermeyan olunacak miitemayiz bir sebep, bir riichan iddiasin1 kazaen tetkika tabi kilmak istemistir. Su
halde, "yed" in bulundugu hal iizere kalmasini hareket mebdei addederek aksini yani o "yed" in butlanin
veya kendi hakkinin riichanini isbat ve eski vaziyeti tadil davasini 6biir tarafa tahmil eylemistir. Yani

"yed" in ref ve tebdili cebir ve siddet ile degil, ancak kanuni yollara miiracaat ile miimkiin olur.

Bu kadar imtiyazl bir vaziyeti iktisap etmek her davacinin isteyecegi bir hususiyettir, iste bu arzunun
tabii bir surette ihtirasa inkilap etmesine, her kuvvetli bir hakki, bir hissesi oldugunu zannettigi bir sey

iizerinde ihdas edecegi "yed" ile obiir tarafi, yani hakiki "yed" sahibini, hakkini isbat ve istihkakini
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iktisap i¢in kanunen muktazi eskal ve merasime miiracaata sevk eylemesine meydan vermemek igin bu

hukuki vaziyetin imtiyazile miitenasip bir hiikiim vaz edilmistir.
"Zilyet" biitlin gasp ve tecaviiz fiillerini kuvvet istimalile def etmek hakkini haizdir.

Siddetle veya hafiyyen kendisinden alinan o seyi gayrimenkul ise gasib1 kovarak ve menkul ise clirmii
meshut halinde tutulan veya kacarken yakalananin tamamiyle elinden alarak istirdat edebilir (K. M. m.
894, f. 1,2).

Iste yedin imtiyazl1 hususiyetiyle miitenasip bir hiikiim. O kadarki onun vikayesi i¢in kuvvet istimalini

bile caiz goriiyor.

Yukarki izahata gore "yed" fiili bir halin ve buna merbut olan "miilkiyet" karinesinin mahfuziyetinden
ibaret oluyor, demektir. Bu miilkiyet karinesinin, hatta kuvvet istimalile muhafazasi salahiyetine ragmen
diger biri tarafindan ihlal edilirse bu imtiyazin zayi olmas1 lazim gelmez, ¢iinkii, "gayrin zilyet oldugu
bir seyi gasbeden kimse o seyin iizerinde tercihe sayan bir hakka sahip oldugunu iddia etse bile, onu
iade ile miikelleftir" (K. M. m : 895). Ve bu iadeyi "yed" sahibi dava ettigi takdirde hadis olan yedin refi
ile eski yedin iade ve tesisi lazim gelir. Dikkat edilmelidirki iadeten tesis edilen "zilyetlik" tir, <> degil.
Hatta bu yolda verilen bir hiikiim hukuki ihtilafin neticesine delalet veya onu ihsas bile etmez. Yalniz
evvelani miilkiyet karinesi zilyede verilerek diger tarafin riichanini iddia eyledigi hakki i¢in icabeden
kanun yollarina miiracaatta muhtar birakilmasi iktiza eder. Yedin bu iadesi bir husumete ve bir hitkkme
mevzu teskil eylemistir. Fakat esasl bir tahlile ihtiya¢ olmaksizin, iyice dikkat edilirse bu bir dava
olmaktan ziyade miitekaddem bir tedbir oldugu derhal goze carpar. Bu sebeple de acele usulii
muhakemeye tabi olarak halledilir. Usulii muhakemedeki bu aceleligi Medeni Kanunumuz o kadar ileri
gotiirmiistiirki gasp ve tecaviiz fiillerine vakif olur olmaz yedinin iadesini ve tecaviiziin menini

istemedigi halde dava hakkindan mahrum olur.
3 - Asil hak :

Miitecaviz tarafindan islenen fiil failin o sey iizerindeki miilkiyetine miiteveccih olur. Miilk sahibinin
kendine ait miilkiin tasarrufundaki mutlak salahiyeti miilkiyetin Medeni Kanun tarafindan samil bir

surette himayesi zaruretini dogurmustur. Bu suretle bunlarin aynine miiteallik haklarn (irtifak haklarinin,
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intifa haklarinin, rehinlerin, yedlerin v.s., v.s. nasil tahassiil ve intifa bulacaginin ve bunlara ait akitlerin

ve borglarin biitiin hiikiimleri tayin edilmek zarureti hasil olmustur.

Daire ictihadinda hasil olan tebeddiilden bahsile miizakereye sevkolunan hadise bu tecaviizlerden

hangisine temas ve nasil bir hilkkmii istilzam eyler ?

Bahse girmeden evvel usulii muhakemeye miiteallik bir noktay1 igaret etmege ihtiya¢ goriiyorum. O da

su ki husust hukuk sahasinda hakim davacinin ikame eyledigi dava ile mukayyettir.

Bunu isaret eyledikten sonra bizden sorulan, bize sevk edilen ve miizakeremize mevzu teskil eden hadise

sudur :
Fuzuli isgal neticesi talep olunan tazminat miiruruzamani nedir ?

Yukaridanberi verdigimiz izahata gore kendisi haksiz bir fiilden bagka bir sey olmayan fuzuli isgal

verdigi netice itibariyle ya bir "yed" in izalesi veyahut miilkiyete kars1 bir taarruzdur.

Halbuki sevk itibariyle dava fuzull isgal neticesi talep olunan tazminata dairdir. Bu yolda bir hakka
miistenit olmayan fiilden dolay1 tazminat "yedin iadesi" davasinda asil dava olmayip bu eski hale irca
davasinda asil dava olan talebin bir feri, bir tetimmesidir. Miizakere mevzuu olan hadisede ise bu
tazminat asil dava olarak sevkolunmustur. Isterse hadis olan "yed" devam ettigi halde muhik olan kendi
yedinin tesis ve iadesi talebi davaci tarafindan ihmal edilmis, isterse o "yed" ref olunmus veya miirtefi

olmus bulunsun, hi¢ bir fark arzetmez.

Miilkiyete taarruz davasi da sayilamaz. Ciinkii dyle bir talebi de tazammun etmiyor. Su halde iptidai
hilkme esas olan dava gerek kasden, gerek ihmal, teseyyiip veya tedbirsizlik eseri olarak haksiz bir

fiilden miitehaddis zararin tazminine miincer oluyor demektir.

Fuzuli isgal bu yolda haksiz bir fiil olarak taayyiin edince onun hiikiimlerine tabi olmak lazim gelir,
yoksa kanuni bir mevcudiyeti olmayan "ecrimisil" talep edilmesi fiilin mahiyetini ve onun neticelerini

tebdile kifayet etmez.
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Hele dava olunan isgalin bu medlulii tazammun etmedigi yani akte miistenit olmadig1 hiikiim fikrasinda
da tesbit olunduktan sonra sirf davacinin talebinde bu vechile "ecrimisil” istenmesine mebni hukuki
neticesi itibariyle ayni mahiyette bulundugundan bahsedilmesi asla mantiki addedilemez. Ciinkii akti
mahiyet ancak taraflari sarih veya zimni bir surette birbirine uygun olarak beyan ettikleri riza ile
tahakkuk eder (B. K. m.1). Halbuki kanuni bir mefhum olmamakla beraber isgale ilhak olunan "fuzuli"
vasfi ile gozetilen gaye bu "riza" nin fikdanmn ifadedir. Oyle ise 126 nc1 maddenin kiralar yani icar

aktinin yiiklettigi bor¢lar i¢in tayin ettigi hiikmiin tatbiki imkani tahakkuk edemez.

Hulasa haksiz bir fiilden baska bir suretle tavsifine imkan olmayan fuzuli isgalden miitevellit tazminat

davalar1 ancak haks1z fiil miiruruzamanina tabi olmak lazim gelir.

Umumi hitkiimlerini bu yolda tayin edebildigimiz haksiz fiillerden bir kismina "fuzuli isgal" unvaniyle
bazi hususi kanunlarda ve bu ciimleden olmak iizere metruk mallardan kanunen Hazineye intikal eden
emlak hakkinda hiikiim tertip edildigine tesadiif ediyoruz. Buna miitedair diisiincelerimi izah etmeden

evvel surasini isaret etmek 1ztirarmdayim :

Hususi kanunlar umumi hiikiimler ile halledilmeyen veya halledilmek istenmeyen istisnalari tazammun
eder. istisnalar ise umumi kaidelerin medluliinii tayin ve izah i¢in memsek olamaz. Ciinkii zaten o
kaidelere aykiridir, fakat hususi mevzuatin medluliine maksur olacagi séz gotiirmeyen istisnalar

haricinde, tabil umum{ hiikiimler cereyan eder.

Asil mevzua gelince : bu metruk mallar kanununda tarif ve stimulii tahdit edilmemis olan "Fuzuli isgal"
i, yukarida baslangicta izah eyledigimiz sebeplerden dolayr umumi hiikiimlere tevfikan, haksiz fiil
manasinda almak zaruridir. Demek oluyorki Devlet malinin isgali de bu yolda haksiz bir fiildir. Ve haksiz
fiil hitkmiine tabidir. Clinkii mahiyeti itibariyle Devlete ait bir gayrimenkulun isgali ile ferde ait bir
gayrimenkulun isgali farksizdir. Olbaptaki 2490 sayili kanunun 67 nci maddesinde, bundan dolay1
"ecrimisil takdir olunur.." denmesi onu asla bir akte irca olmayip, daha evvel zikrettigim vecih {izere,
miiddei tarafindan yapilmasi icap eden isbat kiilfetinden Hazineyi kurtarmaktan ve bu isbat miimkiin
olmadig1 takdirde hakimin takdirine mevkuf olan zarar ve ziyani kanuni bir tayin sekline ifrag

eylemekten ibarettir.
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Bir mukavele ile igsgal olunan malda mukavelenin hitamindan sonra gecen giinlerin icar bedelini de,
mukavelede hususi hiikiim olmadigi halde "ecrimisil" olarak takdir ve Tahsili Emval Kanununa gore
tahsil etmek isteyerek bu baptaki hitkkmiin tenfizini de icra kanununda muayyen merasimden istisna

eylemistir.

Goriililyorki, bu madde yalniz kanunun fuzuli isgal diye tevsim ettigi haksiz fiilin zarar ve ziyanini
"ecrimisil" diye kanuni bir hale irca etmekten ve icra muamelelerini "Tahsili Emval" kanununa tabi
tutmaktan baska bir sey yapmamustir. Istisna yalmiz buna maksurdur. Bunun haricinde kalan fiilin tavsifi,
neticelerinin tayini v.s., v.s. hep umumi hiikiimlere tabi olmak gerektir ve bu kabil istisnalar igin taalluk
ettigi kanundaki hiikiimler arasinda hususi bir miiruruzaman tayin edilmedigi takdirde umumi yani
haksiz fiile mahsus miiruruzaman cereyan eder. Yoksa her hangi bir kelimenin delaletinden istifadeye
kalkisarak bu hiikmiin degistirilmesi umumi hiikiimlere, hukuk telakkilerine ve kanun medliillerine

miinafi diiser.

Bu itibarla gerek ferde ve gerek Devlete ait malin bir hakka miistenit olmaksizin yani "haksiz olarak"

isgal ve intifai haksiz fiil miiruruzamanina tabi olacagi reyindeyim.

BAL233 : Davanin mahiyetine gore 60 nc1 maddedeki miiruruzaman cereyan eder.
BAL32: On senedir.

BAL24: On senedir.

C. Varlik : On senedir.

BAL34 : Borglar Kanunu 60 nc1 maddesine tabidir.

BAL2S5 : Bir senedir.

BALS:

Bu muhalefet serhinde mesgul olacagim meseleler yedin himayesi mevzuundan yalniz bir gayrimenkul

malikinin o gayrimenkul iizerindeki yedine dairdir Bu tahsisin sebebi bazi hadiseler ve karara takaddiim
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eden miinakasalardir. Bu husustaki fikir ve miitalaalarimi agik olarak arzedebilmek igin bahsin

dagitilmamasi iyi olacak.

Malik en esasli ve kuvvetli yedin sahibi olmak itibarile gayrimenkuliine kars1 yapilan gasp yahut tecaviiz
fiillerini Kanunu Medenimizin 894 ncii maddesi mucibince kuvvet istimalile def etmek hakkini haiz
oldugu gibi 895, 896 nc1 maddelerden istifade edebileceginde siiphe yoktur. 905, 906, 907 ve 908 nci

maddelerden de icabina gore faydalanabilir.
Buraya kadar hi¢ bir mesele ve niza yoktur.

Bahsi biraz daha daraltip yalmiz suiniyetli zabt ve isgale hasredelim ve bu gibi hadiselerde 895 nci
maddeye gore yedin iadesi yahut 908 nci maddeye dayanilarak istihkak sebebile yedin geri istenmesi
cercevesine sikistiralim. Bu ¢ergeve icinde su meseleler dava ve miinakasalara sik sik mevzu teskil

etmektedir.

1 - Yed veya istihkak davalari iginde veya ayrica gasiptan istenebilecek tazminatin mahiyeti,

2 - {tsbat ve takdiri usuli,

3 - Hakkin sukutu ve miiruruzaman hangi davaya ve hangi nevi zararlarin tazminine taalluk eder ?

4 - Firari ve miitegayyip ve miibadillerden kalan milli emlakin digerlerinden bu hususta farki.

Bu etiidiimde iste bahsime taalluk eden bu dort meseleyi sirasile, birer birer ele alip tetkik edecegim.

1 - Her seyden 6nce sunu sdylemeliyim ki miilk sahiplerimizin fuzuli sagilden isteyegeldikleri ecrimislin
Medeni Kanununumuzda ve gasp bahsinde yeri yoktur. Ciinkii bir malin deger kiras1 ancak kiracidan
istenebilir. A malin1 B ye icar eder, fakat kira karsilig1 aralarinda kararlagtirilmamis bulunursa deger kira
demek olan ecrimisili B nin A ya vermesi lazim gelir. Gasp yahut dedikleri gibi fuzuli sagil ise bdyle bir

kira 6demeyi iltizam etmemistir.

Buna kars1 - denilebilir diyemeyecegim amma - denildi ve denilmektedir ki:
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a) Kanunu Medeni m. 895 son fikrasinda, (Zilyedin davasi gerek o seyin istirdadina, gerek zararmn
tazminine dair olur) denilmiyor mu ? Iste bu zarar menfaattan mahrumiyetten ibarettir ve tazmini de

ecrimisili 6detmekle olur.

Halbuki malin ecrimisili onu kullanmanin bedeli olabilir ve bu da ancak bir akit zimninda tasavvur
edilebilir. Bu halde ecrimisil zimni iltizam neticesi oldugu i¢in her halde lazim olur. 895 nci maddemizde
tazmini dava olunabilecegi beyan edilen zarar ise malin kullanilmasi, fuzuli isgali yiiziinden yed
sahibinin ve bahsimizde malikin ugramis olabilecegi zarardir. Bir kere her fuzuli isgal hadisesinde boyle
bir zarar viicuda gelmez. Saniyen bu zararla ecrimisilin miinasebeti yoktur, salisen zarar ecrimisilden
¢ok olabilir. Rabian Borg¢lar Kanununun 49 ncu maddesi hiitkmii burada da tatbik olunabilir, yani maddi
zarardan baska manevi zarar husule gelmisse o da tazmin ettirilir. Mesela A nin malik oldugu ve bir kira
mukavelesi mucibince 1 mayis 1938 tarihinde sehri 50 lira kira ile C ye teslimini vaad ettigi bir evi B
nisanin yirmi besinci giinii gasp ve isgali altina aliyor. A bunu ancak C nin protestosu iizerine 3 mayista
haber aliyor. Hemen B yi protesto ediyor. B aldirmayip isgalini idame ediyor. C, A ile olan konturatoyu
fesh ediyor. Bu arada B evi randevu yeri olarak isletiyor. Bu yilizden hem evin mesela musluklar1 ve
sairesi ¢ok kullanilmaktan dolay1 asiniyor, bozuluyor, sular tasip bazi zararlar yapiyor, hem mahalleli A
nin evini bilerek randevu yeri olmak {izere isletecek birine kiraladigini zannedip A hakkinda haysiyeti
kiric1 dedikodular yapiyorlar. Biitiin bu zararlar B ye tazmin ettirilir. Fakat bunlarla ecrimisil dedigimiz
sey arasinda bir miinasebet yoktur. Zarar olmayan hadiseye de bir misal vereyim A malik oldugu bir
evde oturuyor. B nin oturdugu bir evin yar1 sayi hissesini de satin almistir. B bu satistan sonra da evi
miistakillen isgalde devam ediyor. Hatta A y1 gezmek icin bile evin icine sokmuyor. Fakat evi iyi
kullaniyor. Mutadin hilafi seyler yapmiyor. Ev sapasaglam ve her seyi tamam. A taksim veya izaleisiiyu
istiyecegine sOyle bir dava agtyor : (B yarist benim olan evi benim hakkimla kabili tevfik olmayacak
surette lic ay miistakillen isgal etti ve hala ediyor, beni eve sokmuyor. Ayda elliser liradan ecrimisil
isterim). Anin bu davasi fikrimce reddolunmalidir. Meger ki davasini 1slah ve bir zarara ugradigini beyan

ve isbat etsin ki bu misalimde bir zararm vukuu ve binaenaleyh siibutu pek az muhtemeldir.

b) Gene denilmektedir ki 908 nci maddede, (Bir seye suiniyetle zilyet olan kimse o seyi hak sahibine
iade etmekle beraber haksiz alikoymus olmasindan miitevellit zararlar1 ve elde ettigi veya elde etmegi
ihmal ettigi semereleri tazmin ile de miikelleftir). Diyelim ki bu fikradaki zararlar ecrimisilden baska

seylerdir. Ya (semere) ye ne dersin ? Malin hukuki semeresi olan iradi da semere degil midir ?
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Evet malin irad1 hukuki semeredir. Fakat bu 908 nci maddede bahs edilen semere hukuki degil, ancak
tabii semeredir. Ojen Kiirti-Forer (Eugene Curti-Forrer) de ayni fikri serhinde agik olarak sdylemistir.
Séyle ki bizim 620 nci maddemize tekabiil eden Isvigre Kanunu Medenisinin 613 ncii maddesi serhinde
semere kelimesine taalluk eden 4 numarali bendde harfi harfine terciime ettigim su miihim notu
goriirsliniiz : 4. Kanun semereler kelimesile iktisadi fikirlere gore bir seyin vakit vakit husule getirdigi
mahsul olarak anlasilan mallardir. Bunlar iki kisma ayrilir. Biri tabii semerelerdir ki viicuda geldikleri
sirada asil seyin miitemmim ciiziilerini tegkil ederler. Digeri ddiing paranin faizi gibi hususi hukuk
miinasebetleri mahsuliidiirler. Kaide olarak Isvicre Kanunu Medenisi semereler tabiri altinda
miinhasiran tabii semereleri kast eder, m. 756, 940, 687, 768, 805, 892, 195 fikra 2). Bu maddelerden

altina iki ¢izgi ¢ektigim 940 nci madde bizim 908 nci maddenin mehazi ve aynidir.

Hukuki semere, mevcudiyeti halinde, ancak gasibin hak sahibinden kanunen istiyebilecegi sarfiyatla
takas mevzuu olabilir. Bununla evvelki fikrim ve Kiirti'nin ifadesi arasinda bir tenakuz yoktur. Ciinkii
haksiz mal iktisabinda ancak dava zamaninda mevcut bulunan ziyadelik nazara alinir. Borglar Kanunu
m. 63 sOyledir: (Haksiz olarak bir seyi istifa eden kimse onun istirdadi zamaninda elinden ¢ikmis
oldugunu isbat ettigi miktar nisbetinde red ve iade ile miikellef degildir). Imdi malm hukuki semeresi
ve ecrimisil davalarinda miilk sahiplerinin mesnedini teskil eden malin deger kirasi istirdat zamaninda
artik istihlak edilmis bulunmaktadir. Daha agik bir ifade ile malin menfaati gasibin intifai ile istihlak
edilmis demektir ve malin istirdad1 zamaninda gasibin elinde artmis bir mal yoktur. Fakat kanunen hak
sahibinden isteyebilecegi sarfiyat bedelim almasi servetini artiracagi icin istihlak etmis bulundugu

menfaatlar dirilmis, mevcut haline gelmis bulunacagindan istedigi sarfiyat bedeli bunlarla takas edilir.

Virjil Rosel (Virgile Rossel) S. C. C. art 939 (T. K. M. madde 907) serhinde soyle bir misal verir : Bir
hadisede B, A ya iadeye mahkum oldugu bir gayrimenkule A dan kanunen istiyebilecegi neviden 10.000
franklik tamirat yapmus, fakat iade zamanina kadar senede ikiger bin franktan alt1 sene iginde 1200
franklik intifada bulunmus, 907/939 maddenin ii¢iincii fikrasi mucibince takas olur ve B, o sarfiyati i¢in

A dan bir sey isteyemez. A dahi B den 2000 franki isteyemez.

Hasily, iki sarihin fikirleri arasinda bir miibayenet yoktur. Surada meselenin bir. ihtimali kaliyor ki uzak
bir ihtimal ise de hatira gelebilir. O da gaspin benim kiractmdan malimin kirasin1 almis olabilmesidir.
Bu takdirde kiracim bana kars1 kira borcundan kurtulmus olamayacagi icin aktimle hakkim olan kiray1

gene kiracimdan isterim. O da haksiz mal iktisab1 davasi acarak gasibi takip eder.
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Simdi asil mevzua ve miinakasali bahsimize déniiyorum. iddiam su idi: gasiptan ecrimisil istemenin
Medeni Kanunumuzda yeri yoktur. Bir hususi mevzuamiz buna bir istisna viicuda getirmistir. Onu daha
sonra arz edecegim. Tekrar ediyorum ki Kanunu Medenimizde bunun yeri yoktur. 908 nci maddedeki
zararlar igine ecrimisil gibi akitlere mahsus bir mefhum giremez ve mezkur maddenin bahsettigi
semereler de ancak ve ancak tabii semerelerdir. Fakat ¢ok ileri bir kanun olan ana kanunumuz miilk
sahiplerinin hakiki olmak sartile biitiin zararlarin1 baligan mabelag gasiba tazmin ettirmekte yani hakki
tam olarak himaye etmektedir. Elverirki bu kanunumuzun metin ve ruhunu iyice kavramaya muvaffak
olalim. Bu yolda bir hizmetim olursa hem hakki, hem kanunu miidafaa bakimindan kendimce bahtiyarlik

duyacagim.

2 - Ecrimisil tarafini tutanlara gore fuzuli isgal zamaninda gayrimenkulun emsaline bakilmak tizere bunu
ehlivukufa takdir ettirmek tabii goriiliir. Benim fikrime gore ise Borglar Kanununun 42 nci maddesi
hiitkiimleri tatbik olunmak lazim gelir. Yani zarari isbat etmek bunun vaki oldugunu iddia eden tarafa
diiser. Meger ki zararmn hakiki miktarmni isbat etmek imkansiz goriilsiin. Boyle imkansizlik hallerinde
hakim halin mutat cereyanin1 nazara alarak zarari adalete tevfikan tayin ve tazminati tabiidir ki bu

dairedeki tahkikat ve tetkikatinin varacagi neticeye gore takdir eder.

Magsubun tabil semerelerine gelince bunlarin tazmini de aymi kaideye tabidir. Ehlivukuftan istiane

imkani olursa onlara da miiracaat edilebilecegini ise s6ylemege liizum yoktur.

3 - Yukaridan beri sdylediklerimle isbat ettim - yahut 6yle umuyorumki gasiptan Kanunu Medenimizin
hi¢ bir maddesine dayanilarak ecrimisil istenemez. Onun i¢in burada ecrimisil davasinin miiruruzamani
ile mesgul olmayacagim. Kanunumuzun 895 nci maddesinin son fikrasinda tazmini dava edilebilecegi
beyan edilen zarara gelince, bazilariin zanni gibi bunu miicerret eski halin iadesi i¢in yapilan yahut icra
dairesince yapilacak olan masrafa hamledemeyiz. Bir tek hadisede bu madde mucibince daha baska
zararlarm tazmini lizumunu isbat edersem, bu hasir iddiasinin dogru olmadigini isbat etmis olurum.
Onun i¢in ben de tek bir hadise misali arz edecegim. Misalleri daha ¢ok taaddiit ettirmek pek miimkiin
ve kolay ise de sayin okurlarimi sikmamak icin bir misalle iktifa edecegim. D kasabasina bir X1
kumpanyasi geliyor. Benim orada bos birakmis oldugum bir eve girip yerlestiklerini bir ay sonra haber
aliyorum. Ciinkii S sehrinde tedavide idim ve bir ay sonra evime doniince X1 kumpanyasimin isgali
altinda buluyorum. Kumpanyanin miidiiriine hemen evi tahliye ediniz diyorum, ¢ikmiyor. Mahkemeye

miiracaat edip elimdeki tapu senedini gdsteriyor, yedimin iadesini evimin i¢ine tahammiiliinden fazla
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adam dolmas1 ve bu kalabalik tarafindan kullanilmas: yiiziinden ugradigi bazi hasarlarin tazminini ve
mecburen D kasabasi otellerinden birinde misaferetimin masraflarim istiyorum. X1 kumpanyasinin
direktorii eve malikiyet iddiasinda bulunacak degil ya. Fuzuli isgali ikrar ediyor. Simdi mahkeme yed
davas1 zimninda esas halledilemez, yalniz yedin iadesine ve bunun masrafina hilkmederim, diger zarar
davasimi sen istihkak davasi zimninda ikame et mi diyecek ? Boyle bir hadisede benim adi usulii
muhakeme kiilfetlerine katlanmaga ve ortada miilkiyetimi inkar eden yok iken istihkak davasi agmaga

ne mecburiyetim var ?

Eger boyle olacaksa, mahkemenin vazifesile Gayrimenkule Tecaviiziin Define dair 2311 numaral
kanunun vazife verdigi idari makam arasinda bir fark kalmaz. Halbuki mezkur kanunda refi yed davasi
hakki mahfuz tutulmus bulunuyor (2311 sayili K. mad. 1, fikra 3). Demek ki yed davasina teferrii eden
ve 895 nci maddede bahsedilen zarar bdyle hasir olunamayip hadiseye gore degisir. Bu 895 nci maddede
bahis konusu olan zarar illeti gasp veya tecaviiz fiilinin kendisinden ibaret olan her zarardir. Girmek igin
kapi, pencere zorlayip yipratmak, arza ariz olan noksan mesela bir sene ekilip bir sene dinlendirilmesi
mutat olan tarlay1 ekip yipratmaktan ileri gelen zarar, evin musluklarinin ¢ok kullanilmasi yliziinden ve
buna benzer ¢ok kullanistan hasil tagayyiirler, ev sahibinin evini gasiptan geri alincaya kadar ailesile
birlikte halile miitenasip bir otelde barinmasi masrafi ve diger ayni illete isnadi kabil ve fiilen vaki
zararlar da bu maddenin siimuliindedir. Gasip tarafindan kapi, pencere kirilmasi, aga¢ kesilmesi, duvar
yikilmas1 ve saire gibi haksiz fiiller her gasibin yaptig1 seyler degildir. Bunlar yapilmissa zararn illeti
gaspin kendisi degil, onu gecen ve ona inzimam eden fiillerdir. Su halde o gibi munzam zararlarin
tazmini davasi 897 nci maddede yed davasile bunun feri olan zararin tazmini hususunda derpis edilen
sukutu hak ve miiruruzaman miiddetlerine tabi degildir. Fakat illeti bizzat gasptan ibaret olan ve bu
itibarla yed davasmin feri olan zararlardan dolay1 tazmin hakkinin muhafazasi i¢in, 897 nci maddede
beyan edildigi lizere, zilyedin gasp ve tecaviiz fiillerine ve hakkina tecaviiz eden kimsenin kim olduguna
vakif olur olmaz iadeyi veya tecaviizden vaz gegmeyi o kimseden istemesi lazimdir. Bu meni bir ihtar
ve eski bir tabirimizle bir takaddiim mahiyetindedir. Zilyedin bunun i¢in bir mahkemeye miiracaat
etmesi sart degildir. Bu ihtarin imkan hasil olur olmaz yapilmasi kafi ve vaktinde yapildiginin her vasita
ile isbati caizdir. Bunu asli yed sahibi yahut vekili yahut kiraci ve miistair yahut miistevda ve mesela
gayrimenkulu bekliyen bekei gibi feri yed sahiplerinin her biri ilk imkanda yapabilir. Farzedelim ki asil
yed sahibi gasp hadisesini gayrimenkuliiniin bulundugu yerden ¢ok uzak, fakat postasi olan bir yerde

haber almis olsun, bu takdirde hakkina tecaviiz eden kimsenin adresini biliyorsa ona taahhiitlii mektup

Adres : Atakdy 7-8-9-10. Kistm Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. No:12/2 Nivo Atakdy B Blok No:99 Bakirkdy/Istanbul
Tel: 0(212)909 86 34 E-Mail : info@ballawfirm.com Web : www.ballawfirm.com

37/44


http://www.ballawyer.com/

BAL

yazar. Adresini bilmiyorsa, yahut posta idaresi olmayan bir dag basinda ise ihtar imkani hasil oluncaya

kadar hakki sakit olmaz.

Hakkin bu dairede muhafaza edilmis olmasi sartile yed ve tazmin davasi fiilin vukuundan itibaren bir
sene i¢cinde acilmalidir. Bu miiddet davasiz gecerse hak sahibine karsi yed davasmin ve buna teferrii

eden zararin tazmini talebinin miiruruzamana ugramis oldugu defi sirasinda iddia olunabilir.

Muhterem arkadaglarm bazis1 897 nci maddede yazili sukutu hak ve miiruruzaman hiikiimlerinin yalniz
yedin iadesi davasina taalluk ettigi ve zararin tazmini davasmin Borglar Kanununun 60 nc1 maddesinde
beyan edilen miiruruzamana tabi oldugu fikrini ileri siirmiislerdir. Sayet gasp fiiline inzimam eden diger
haksiz fiillerin sebep oldugu zararlar1 kasdetmis olsalardi 60 nc1t maddedeki miiruruzamanin her halde
degil, baz1 hallerde cereyan edecegini ben de kabul ederdim. Fakat onlar bunu ecrimisil mutalebesi
hakkinda ileri siirmiislerdir. Hatta benim gibi zararin tazmini davasina hasretseler bile, yukarida
yaptigim tefriki muhafaza etmekligim zaruridir. Ciinkii 897 nci maddenin hiikiimleri yedin iadesi
davasina ve onun feri olan tazmini zarar davasina samildir. Davanin ne oldugu 895 nci maddede seyin
istirdad1 ve zararm tazmini denilerek tarif edilmis bulunmaktadir. Nitekim sayin profesér Bay BAL26
ile miisterek Borglar Kanunu serhimizin 60 nc1 maddeye miiteferri kisminda 172 nci sayfanin ikinci ve
liclincii satirlarinda s6yle denilmisti: (Kezalik Kanunu Medeninin 897 nci maddesine bakiniz). Bu 60
nc1 maddenin taalluk etmedigi hususi hiikiimler meyaninda mezkur Kanunu Medeni m. 897 ye acik bir
isaretti. F1 Tur (F1 von Tuhr) un Borg¢lar Kanunu umumi hiikiimler kismi i¢in yazmig oldugu serhin
fransizca terclimesinin birinci cildi 347 nci sahifesi altindaki notlardan 31 numaralisinda da. Kanunu
Medeninin 929 ncu maddesindeki miiruruzaman 1ttilasiz bile cereyan eder) demis olmasi fikrimi teyit
eden en yiiksek hiiccettir. Malumdur ki Isvigre Kanunu Medenisinin F2 tarafindan bu notta zikredilen
929 ncu maddesi bizim Kanunu Medenimizde 897 nci madde olmustur. Ayni miiellifin istishat ettigimiz
eserinin Fransizca terciimesinin 363 ncu sahifesinde de su mithim miitalaay1 okuyoruz. (Bazi miiellifler
yede kars1 vaki olan tecaviizii dahi, hi¢ bir kusur ve hakkin hi¢ bir suretle ihlali mevcut olmasa bile
tazmini miistelzim bir hal saymaktadirlar. Kanunu Medeninin 927 ve 928 nci Tiirk Kanunu Medenisinin
895 ve 896 nc1 maddelerine tekabiil eder maddeleri kusurdan bahsetmeksizin zararin tazmini lizumunu
beyan ederler) diyerek bahsimizi alakadar etmiyen itirazlar ve sahsi miitalaalar serd eder. Fakat iste
goriilityor ki 895 nci maddemizde bahsedilen zarar gasbin dogrudan dogruya eseri olan ve Kanunu

Medenide hususi hiikiimlere ve fiilin vukuundan itibaren baglayan bir senelik miiruruzamana tabi
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oldugunu F2 da agik olarak sOylemistir. Bizim miielliflerimizden Profesér Bay BAL27'lin Borglar
Hukuku Umumi Esaslar kitabinda 265 nci sahifenin altinda 40 numara ile baglayan not da aynen sdyledir:
[40] Ancak Medeni Kanunun 897 nci maddesinde (f. 2) zilyedin davasi Bor¢lar Kanununun 60 nci
maddesi hilafina olarak tecaviiziin vukuu giliniinden itibaren bir sene gegmekle miiruruzamana ugrar).
Ayni miiellifimizin ayni eserinin 277 nci sahifesinde de su satirlar1 goriirsiiniiz : (Yalnmiz Medeni
Kanunun 897 nci maddesindeki bir senelik miiruruzaman, tecaviiziin vukuundan itibaren cereyan eder.
Zarara ve failine 1ttila sart degildir). Simdi bu metin ve serhler karsisinda Medeni Kanunun 879 ncu
maddesindeki miiruruzaman yedin iadesi davasina mahsustur, bunun feri de olsa zararin tazmini davasi
Borglar Kanununun 60 nci maddesindeki miiruruzamana tabi birakilmigtir dememiz, muhterem
mirevviclerinin miidafaa buyurduklar1 bu fikre istirak etmemiz nasil miimkiin olur ? Bu zararmn
ecrimisile tekabiil ettigi miitalaasina nasil muariz kaldimsa miiruruzaman bahsindeki bu noktai

nazarlarima da muhalif kalmak 1ztirarindayim.

Yukarida demistim ki gasibin mali isgal etmesinden ve yedinde alikoymasindan fazla olarak agag
kesmek, duvar yikmak, kap1 pencere kirmak ve emsali fiillerinden hasil olan zararlarin tazmini davasi
da her halde Borglar Kanununun 60 nc1 maddesindeki miiruruzamana tabi degildir. Sebebini simdi
arzedeyim. Bu gibi fiiller magsubun aynen iadesi vecibesinin tam olarak ifasin1 imkansiz hale getirmis
olmaktan dolayi istihkak davasi zimninda malik tarafindan o davanin feri olarak ileriye siiriilebilir ve bu
takdirde istihkak davasina bagli bulunur. Onun i¢in 60 nc1 maddedeki miiruruzaman bu gibi hallerde
gasip tarafindan ileriye siiriilemez. Fakat malik malin1 geri aldiktan sonra muttali oldugu bu tahribattan
dolay1 tazminat istiyorsa, bu davasinin mezkur 60 nct madde miiruruzamanina tabi oldugunda siiphe

edilemez.

Bizde bir ¢ok miilk sahipleri gayrimenkullerini kiraya verirken konturatolarina kira miiddetinin
hitamindan sonra aktin sukutla yenilenmis sayilamayacagi yolunda bir ibare derc ederler. Bununla
Borg¢lar Kanununun 263 ve 287 nci maddeleri hiikiimlerinin cereyanini énlemis bulunurlar. Kiracinin
miiddet hitaminda gayrimenkulu isgalde devam etmesi bu halde fuzuli olacagindan bu idame miiddeti
icin gelip ecrimisil dava etmektedirler. Halbuki arzettigim gibi fuzuli iggalden dolay1 gasibin yiiklendigi
mesuliyet ecrimisil olmayip malikin bu yiizden ugradig1 zararin tazminidir. Mesela kira miiddetinin
hitaminda evde kendim oturacaktim. Bu sirada seyahatten dondiim, evime girecegim. Kiraci ¢ikmaktan

imtina ettigi i¢in ailemle birlikte mecburen bir ¢ok otel masrafi yaptim. Zararim iste bu masraflardir.
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Yahut, evimi yeni kiraciya vaktinde teslim edemedigimden konturatomuzun feshi lazim geldi, bu ylizden
yani eski kiracimin mecuru iade ve teslimde temerriidii yiiziinden karli bir konturatonun bana temin
ettigi fazla kiradan mahrum kaldim. Bu ikinci halde zararim budur ve belki de ecrimisilden fazladir. Bu

gibi zararlarim eski kiraciya tazmin ettirmek hakkimdir.

Bu tazmin davamin miiruruzamani ne Kanunu Medeninin 897, ne Bor¢lar Kanununun 60 nc1 veya 126
nc1 maddesindeki miiruruzamandir. Eski kiracim Borglar Kanununun 266 nc1 maddesinde yazili olan ve
mecuru ne halde teselliim etmis ise icarm hitaminda o halde geri vermekten ibaret bulunan
miikellefiyetini ifa etmemekle mezkur kanunun 101 nci veya 107 nci maddeleri mucibince miitemerrit
vaziyetine girmistir ve bu sebeple gene mezkur kanunun 102 nci maddesine gore zarar ve ziyanimdan
mesuldiir. Bu yilizden ugradiim zarar ve ziyan ne ise bunu kendisinden mezkur kanunun 125 nci
maddesinde yazili umumi miiruruzaman hasil oluncaya kadar dava edebilirim. Ger¢i mezkur kanunun
98 nci maddesinin son fikrasinda, (Haksiz fiillerden miitevellit mesuliyete miiteallik hiikiimler kiyasen
akte muhalif hareketlere de tatbik olunur) denilmekte ise de, bu hiikkiimler mezkur kanunun 41,42, 43
44, 49 ve 51 nci maddelerinde yazili olup mesuliyetin mahiyet ve derecesi ve isbat ve takdiri gibi seylere
taalluk eden hiikiimlerden ibarettir. Miiruruzaman hakkindaki 60 nct madde hiikmii akte muhalif

hareketlerden miitevellit zarar ve ziyanlara kiyas yolile tatbik edilemez.

BALS ve BAL17, Bor¢lar Kanunu serhi, 60 nc1 madde serhi, sahife 170, satir 29 ve 30 soyledir : (Bir
aktin icra edilmemesinden veya layiki vechile ademi icrasindan nasi tazminat talepleri hakkindaki

miiruruzamana bu madde tatbik edilmez).

Simdi yine gayrimenkulun gasp1 bahsine avdet edelim. Illeti sirf gasp fiili veya bunun temadisi olan her
zararin tazmini davasi, yukaridan beri izahina calistigim {izere yedin iadesi davasina teferrii eder ve
bundan dolay1 Borglar Kanunu m. 60 degil. Kanunu Medeni 897 hiikiimlerine tabidir. Mezkur 897 nci
maddedeki sukutu hak yed davasi ikamesinden ve sirf yedin ihlali keyfiyetine istinat eden zararin
tazminini dava etmekten hak sahibini mahrum eder. Bu hiikmii makul ve hakli bulmamak miimkiin
degildir. Ciinkii iadeyi istemek imkan1 varken siikutla karsi tarafin tazmin mesuliyetini ¢ogaltmak ve
tesdit etmek yolu agik birakilamazdi. Gasp fiili diger herhangi haksiz bir fiile benzemez. Bazan bu yolda
bir mala el koymak suiniyetten ari ve bir aldanma, gaflet, yanlislik neticesi olabilir. Buna ragmen
mesuliyetleri agirdir. Burada tecaviizii ve tecaviiz edeni 6grenmis olmak ve iade talebile tecaviiziin meni

tesebbiislerine imkan gelmis olmak sarttir.
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Maddedeki miiruruzamanin 1ttila tarihinden degil de fiilin vukuu tarihinden baslatilmas1 da sebepsiz
degildir. Hususile gayrimenkulun su veya bu suretle asli veya feri yed sahibi fiilin vukuu zamaninda
mevcut bulunur ve bulunmalidir. Ben gayrimenkuliimiin basinda bulunmuyorsam basinda ya vekilim,
ya kiracim, ya miisteir yahut miistevdaim ve mesela bir bek¢i vardir. Bunlar gasibi, miitecavizi men
etmege, hi¢ olmazsa isi bana ihbar etmege mecburdurlar. Aksi takdirde mesul olurlar. Menkul mallar

icin de asag1 yukar1 boyle diigiinebiliriz.

Bununla beraber ittila husuliinden 6nce miiruruzaman husule gelebilir. Mesela dinlenmege birakmig
oldugum bir tarlay1 birisi fuzulen ekip bigmis, ¢ikmig gitmis olabilir. Sayet bunu gasip ¢ikip gittikten iki
sene sonra haber almigsam, zaten onun haksiz yedi ortadan kalkmis, ne yed, ne istihkak dava etmeme
mahal kalmanus, yalniz zararimim tazminini istiyecegim. Iki sene sonra bu davayi nigin yapamayim,
diye diisiiniilebilir. Her halde ecrimisil degil. Fakat ecrimisil talebi arzettigim iizere, bahse mevzu
olamayacagina gore istiyecegim sey noksani arzdan bagka ne olabilir ? Halbuki bu misalde gasip tarlayi
birakip ¢ekildikten sonra iki sene gegmis bulunmasina gore tarla kafi derecede dinlenmis ve arz noksani
telafi edilmis bulunur. Sayet gasip hala tarlada ise o zaman tecaviizii temadi ediyor demektir, o halde
895 ve 908 nci maddelerdeki mutalebe haklarim mahfuzdur. Ciinkii bir senelik miiruruzaman husul
bulmak soyle dursun, heniiz cereyana bile baslamamis demek olur. Hemen iade iddiasile hakkimi
sukuttan koruduktan sonra zararimin tazminim dava edebilirim. Zira fikrimce her ne vakit ki kanun bir
miiruruzamanin miiddetim fiilin vukuundan baslatirsa, fiilin temadisi miiruruzamanin baslamasina mani
sayllmalidir. Nitekim ceza hukuku miitemadi suclarda ayni kaideyi kabul ve tasrih eder. Medeni hukukta
baska tiirlii kaide tatbik edilmesi icin bir sebep géremiyorum. Meger ki zabit ve isgal miiddeti iktisap
miiruruzamani haddine balig olsun. Bunun i¢in ise menkulde hiisniiniyet, gayrimenkulde sicilde kayit
bulunmamasi ve her halde iktisabl miiruruzaman miiddetlerinin nizasiz gegmis olmasi lazimdir ki adeten
pek zaif ve ender bir ihtimaldir. Bu sahsi fikir ve miitalaam kabul olunmasa da adet ve cemiyet
bakimindan biiyiik bir mahzur hasil olmaz, fertleri mal ve haklarmi kanunun tayin ettigi cergeve i¢inde
muhafazada daha ¢ok ihtimama sevk ve tesvik gibi ictimai ve hukuki bir fayda o mahzura tekabiil

edebilir, sanirim.

Her halde halkimizin zihninden gasiptan ecrimisil istiyebilecekleri gibi Kanunu Medenimizin kabul

etmedigi bir kanaati silmeliyiz ki giiniin birinde hayal inkisar1 karsisinda kalmasinlar.

Adres : Atakdy 7-8-9-10. Kistm Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. No:12/2 Nivo Atakdy B Blok No:99 Bakirkdy/Istanbul
Tel: 0(212)909 86 34 E-Mail : info@ballawfirm.com Web : www.ballawfirm.com

41/44


http://www.ballawyer.com/

BAL

4 - Yukaridanberi arzettigim fikirlerin bazisini takviye ettiginde siiphe olmayan bir mithim vesika,
Isvigre Federal Mahkemesi azasindan sayin Bay BAL28(Miiteveffa BAL29 oglu BAL30) in reiyname
mahiyetinde bir mektubunun tercemesi sureti liitufkar arkadaslarimizdan birinin istinsahima miisaadesi

neticesi olarak elimde bulunuyor. Suret goyledir:
[zmir - Tiirkiye
Bay

Berne Universitesi eski Profesérii ve bilahare Lausanne Federal mahkemesi azasindan pederim Bay
Virgile Rossel'e 27 haziran 1935 tarihi ile gonderdiginiz bir mektubla haksiz olarak isgal edilen bir
tarlanin veya her hangi bir gayrimenkulun ecrimisli miiruruzamani hakkinda mumaileyhin miitalaasini
soruyorsunuz. Pederim maalesef 1933 mayisinda vefat etmistir. Fakat Federal mahkemesinde kendisini
istihlaf ettigimden 2 temmuz 1935 tarihli betiginizle ikmal edilen mezkur mektubunuza hulasaten cevap

verecegim.

Sizi isgal eden mesele, Tiirk Kanunu Medenisinde muadili bulunmak lazim gelen Isvigre Kanunu
Medenisinin 928 nci maddesile pek basit olarak halledilir zannindayim. Filhakika mezkur madde,
zilyetligi tecaviize ugrayanin miitecaviz aleyhine, hatta o sey iizerinde bir hak iddia etse de dava
acabilecegini ve bu davanin mevzuu, tecaviiziin ref'i, sebebinin men'i ve zararm tazmini oldugunu beyan
eder. Imdi, bir tarlay1 veya bir gayrimenkulu istismar icin haksiz olarak isgal etmek zilyetlige kars1 bir
tecaviizdiir. Bu muhakkaktir. Bu davanin miiruruzamani miiteakip 929 ncu madde ile tayin edilmistir.
Isbu madde, mebdei gasp veya tecaviiz giiniinden olmak iizere ve hatta zilyet dugar oldugu tecaviizii ve

miitecaviz olan kimseyi daha sonra 6grense bile davanin bir senelik miiruruzamana tabi oldugunu sdyler.

Kantonlar istinaf mahkemeleri mektubunuzda mevzuubahis ihtilaflarda mezkur kanuni maddeler

hiikiimlerini tatbik etmek firsatin1 bulmuslardir.

Zarar, mahrum kalinan menfaat veya ika edilen hasara muadil olur. Bu meseleler i¢in sizi Virgile Rossel
ve F. H. Menthanin Isvigre Kanunu Medenisi rehberinin {igiincii cildine, 1723 ve 1724 sayilara ve 289

ve 290 nc1 sahifelerine sevketmege miicaseret ederim.

Adres : Atakdy 7-8-9-10. Kistm Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. No:12/2 Nivo Atakdy B Blok No:99 Bakirkdy/Istanbul
Tel: 0(212)909 86 34 E-Mail : info@ballawfirm.com Web : www.ballawfirm.com

42/44


http://www.ballawyer.com/

BAL

Borg¢lar Kanununun 127 ve 128 nci maddeleri zikrettiginiz meselelerde tatbik olunamaz, zira konturato
degil, haksiz muamele mevzuubahistir. Ayni Bor¢lar Kanununun 60 nc1 maddesine gelince, Kanunu
Medeninin 928 ve 929 ncu maddeleri mevcut olmadigr takdirde tatbik olunabilirdi. Bu malumat sizce

kafi goriiniir imidile faik selamlarimi kabul buyurmanizi rica ederim. Bay.
Imza BAL30 Federal Hakimi
Isbu terciime Fransizca ash gibidir.

Terctimesi Noterlikge tasdikli olan bu re'yname yalniz taalluk ettigi isi halletmege yarayacak gibi
degildir. Ciinkii denildigine gdre o is metruk mallardan Hazineye kanunen intikal etmis olan milli

emlakten bir tarlaya taalluk etmektedir.

Malumdur ki o gibi mallarm fuzuli isgaline terettiip eden hiikiimler Kanunu Medeni sistemine bir istisna
teskil eden hususi kanunlarda beyan olunmustur. Bu husustaki son mevzua 2 haziran 1934 tarihli ve

2490 sayili kanunun 67 nci maddesidir. Madde soyledir :

(Fuzuli isgalden dolay1 ecrimisil mahkemece takdir olunur. Mukavelenin bitmesinden sonra gegen
giinlerin icar bedeli, mukavelede ahkami hususiye mevcut ise ona gore, yoksa ecrimisil olarak hiikiim
ve Tahsili Emval Kanununa gore tahsil olunur. Ekili arazinin tahliyesi mahsuliin kaldirilmasina kadar

yapilmaz).

Bu madde o gibi milli gayrimenkuller hakkindaki hususi sistemi ipka ve teyit etmistir. Tabiidir ki bu
hususi hiikiim taalluk ettigi mevzuda Kanunu Medeniye takaddiim eder ve bu mevzuda tatbik olunmas1
lazimdir. Fakat buna mukabil de fuzuli olarak isgal edilen o gibi milll akarlarin mutat iizere
kullanilmasindan dolay1 arsa veya binaya ariz olan noksandan miitevellit bir zararin tazminini Hazine
gasiptan istiyemez. Ciinkii hususi kanunun ecrimisil seklinde kabul ettigi sistem buna manidir ve ¢linkii
iicretle zaman ictima etmez. Ger¢i Kanunu Medeni 908 nci madde son fikrasinda da gasibin yedindeki
seyin geri iadesi lazim geldigini bilmedigi miiddet¢e ancak kendi kusurile vuku bulan zararlardan mesul
olacagi yazili ise de bahsimiz gayrimenkulun hak sahibine iadesi lizumunu bilen gasiplar hakkindadir
ve bunlar kusurlar1 olmaksizin magsuba ariz olan zararlar1 da tazmin mecburiyetindedirler. Hulasa

emvali metruke hakkindaki hususi kanunun sistemi ile Medeni Kanunumuzun sistemi baska baska
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sistemlerdir. Emvali metruke sagili hususi sistemde aleni bir akdi icar icabini fiilile zimnen kabul eden

bir kiraciya benzetilmis gibidir.
Burada Hazinenin zarar1 bahis mevzuu olmayip akit varmig gibi ecrimisil takdir ve hiikiim olunur.

Bu ecrimisil davasmin miiruruzamanina gelince. Borglar Kanununun alelumum kiralara samil olan 126
nc1 maddesine gore bes senedir. Fakat bu miiruruzamani diger milli emlakin yahut fertlere ait

gayrimenkullerin fuzuli isgali hadiselerine tesmil etmege imkan yoktur.

Buna kendimce bir ilave olarak derim ki sade mahal yok degil, mal sahipleri igin bir liizum ve menfaat

ta yoktur. Hususi kanunun sistemi ameli bir zaruret eseridir.

Kanunu Medenimizin hiikiimleri ise yukarida arz ettigim gibidir. Bu kanunun hiikiimlerini degistirir bir

mabhiyette gordiigiim karara bundan dolay1r muhalifim.
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