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YARGITAY
ICTIHADI BIRLESTIRME
BUYUK GENEL KURULU KARARI

ESAS : 1949/13
KARAR : 1951/5
TARIH : 20/06/1951

Kanuni sufa sebebiyle tapu kaydinin sefi adina diizeltilmesi davasinda mesfu hisse bedelinin sefiden
tahsili sekli hakkinda Yargitay Birinci Hukuk Dairesinin 28.11.1938 Tarih ve 712/2066, 13.4.1943 Tarih
ve 2239/1106, 17.1.1949 Tarih ve 9734/902 sayili kararlarin1 havi ilamlar1 arasindaki igtihat
uyusmazligiin mevcudiyeti Adalet Bakanliginin 4.5.1944 Tarih ve kirk ii¢ sayili yazisi ile bildirilmesi
mebni Uyusmazlik konusunu tegkil eden ilam Grnekleri ¢ogaltilarak dagitilmis ve 6.6.1951 tarihine

rastliyan Carsamba giinii saat 9,30 da miizakerenin basliyacagi genel kurul tiyelerine bildirimisti.

Bugiin toplanan kurula altmisbir zatin istirak ettigi goriiliip miizakere nisab1 tahakkuk ettikten sonra
Birinci Bagkan BAL1'in Bagkanliginda miizakereye baglanarak uyusmazlik konusu kagitlar okunduktan

ve olayin Gzeti anlatildiktan sonra s6z alan;

Besinci Hukuk Dairesi Bagskant BAL2; Anlasmazlik konusu; Sufa bedeli kanuni harg ve sair giderleriyle
0dendigi takdirde mesfu hisse kaydinin sefi adina diizeltilmesi suretinde sarta taliken mi? Yoksa sufa
bedelinin kanuni har¢ ve sair giderleriyle birlikte sefiden tahsiline ve mesfu hisse kaydinin sefi adina
diizeltilmesi suretinde kesin olarak mi1 karar verilmek gerekdigi hususundaki Yargitay Birinci Hukuk

Dairesi kararlar1 arasindaki igtihat ayriligidir.

Sufa bedelinin dava ve hiikiimden evvel depo edilip edilmeyecegi hakkinda kararlar arasinda bir
anlagmazlik olmadig gibi gayrimenkul islerine bakan diger dairelerin kararlari arasinda da bu mahiyetde

bir uyusmazlik bulunmamaktadir.

Temyiz Teskilati hakkindaki kanunun sekizinci maddesinde Temyiz Mahkemesinin iki dairesi veya bir

dairenin kararlar1 arasinda ayni meselede tezat ve miibayenet goriildiigli ve takarriir etmis bir i¢tihadin
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tebdiline ihtiyag hasil oldugu takdirde Birinci Bagkanlik, Bagsmiiddeiumumilik ve ilgili dairelerin sevkile
yahut resen vaziyet edilecegi yazili olmasina gore igtihadi birlestirme yoluyle yiiksek kurulunuzda bir
is miizakere olunabilmek igin iki karar arasinda ayni meselede tezat ve miibayenet bulunmak veya
takarriir etmis bir ictihadin degistirilmesine ihtiya¢ bulunmak gerektir. Halbuki uyusmazlik konusu
kararlar arasinda da bu hususda bir tezat ve miibayenet ve degistirilmesi gereken takarriir etmis bir
ictihat olmadig1 gibi yiiksek kurulunuzun resen vaziyet etmesini gerektirir bir sebep de yoktur. Bu
miilahazaya binaen sufa bedelinin dava ve hiikiimden evvel depo edilmesi lazimgelip gelmiyecegi

hususu miizakere konusu olmamak icap eder.

Temyiz Teskilati Kanununun sekizinci maddesine dayanan maruzatim yiiksek kurulca kabule iktiran
etmedigi surette, sefi tarafindan sufa hakki kullamldig: takdirde iki taraf vecibelerini ayni zamanda
yerine getirmek gerekli bulunmasina gére dairemizce kanun hiikiimlerine uygun surette satis bedelinin
kanuni har¢ ve giderleriyle birlikte 6denmesi karsiliginda veya 6denmesine mukarin mesfu hisse
kaydinin sefi adina diizeltilmesi suretinde kesin olarak karar verilmek igtihat olunarak sarta taliken
verilen kararlar Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanununun degisen 438 inci maddesinin verdigi yetkiye

dayanilarak diizeltilmektedir.

Umumi hiikiimlere gore sufa bedelinin dava ve hiikiimden evvel mahkeme veznesine depo edilmesi

hakkinda sufaya miiteallik mevzuatta doldurulmasi gereken bir bosluk var mudir?

Kazai tefsir; Muayyen bir hadisede kanunun veya bir hukuk kaidesinin tabir ve ibaresinin hakiki maksat
ve iradesini tayin eder. Kazai tefsir yoluna gidilebilmek icin hakiki maksat ve iradenin arastirilmasina
lizum hasil olan bir kanun hitkmii veya bir hukuk kaidesi bulunmak gerektir. Yeni hiikiim mahiyetini
alacak haller kazai tefsir mevzuu degil ancak tesis mevzuu olur ki, tesrii kuvvetin yetkisi ciimlesinden

olan yeni bir hiikiim tesisi de yiiksek kurulunuzun yetkisi disindadir.

Mevzuatimizda sufa bedelinin dava ve hiikiimden evvel depo edilmesi yolunda kazai tefsir yoliyle
doldurulmasina cevaz bulunan bir bosluk bulunmadigi gibi Bor¢lar Kanununun dayanilan seksenbir,
182 inci maddelerinden de dava halinde sufa bedelinin dava ve hiikiimden evvel depo edilecegi yolunda
bir mana da ¢ikarilamaz. Gerg¢i karsilikli taahhiitleri havi akitlerde bir taraf vecibesini yapmadikca aktin
yerine getirilmesi diger taraftan isteyemeyecegi esas hiikiimde olmasina gore sefi sufa bedelini kanuni

harg¢ ve giderleriyle birlikte 6demedikce kaydin diizeltilmesi i¢in tapuda takrir vermesini yeni maliktan
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isteyemez. Fakat takrir vermemek suretiyle miitemerrit bir duruma giren yeni malik aleyhine sefi
tarafindan dava a¢ilmasi halinde sefii dava ve hiikiimden evvel sufa bedelini depo etmege mecbur
tutmak dava hakkini tahdit eden bir miikellefiyet tahmil eder ki, kanunun kendisine tanidigi hakkin
kullanilmasina imkan birakmaz. Esasen hissesi yeterli teminat olan sefiin sufa hakki hiikmen
gerceklesmeden yillarca devam edebilecek bir davadan dolay1 sufa bedelini temin ve mahkemeye depo
etmege mecbur kalmasi mali durumunu sarsar. Yillarca parasi saglanir. Bahis konusu depo meselesinde

tesis yoluna gidilmesi gerektir. Ictimai, iktisadi bir sebep de mevcut degildir.

Netice; Dava ve hiikiimden evvel sufa bedelinin depo edilmeyecegi hakkinda kararlar arasinda igtihat

birlestirme yoliyle halli gereken bir uyusmazlik olmamasina gére miizakere mevzuu yoktur.

Sufaya miiteallik mevzuatimizda kazai tefsir yoliyle doldurulmasina cevaz olan depo meselesi bir

bosluk degil tesis yoliyle halli gereken bir konudur. Kanaat ve mutalaasindayim.

BAL3; Gayrimenkule miiteallik bir ayni hakkin tesbit, ihdas veya tadiline dair mahkeme ilamlar
mabhiyetleri itibariyle cira marifetiyle infaz olunamaz; Ciinki bir ayni, hakka dair hiikiim katiyet
kesbedince hak sahibinin hakki tesbit edilmis veya hak sahibi boyle bir hakki ibraz eylemis ve bundan
sonra artik miiddea aleyhin miiddeiye kars1 yapacagi bir eda kalmamis olur. Medeni Kanunun 642 inci
maddesinin ikinci fikras1 mucibince mahkeme ilamina istinat eden kimse dogrudan dogruya tescil
muamelesini yaptirir ve ayn1 kanunun 922 inci maddesine tevfikan hak sahibinin kaziyyei muhkemeye
istinat eylemesi halinde Sicil Muhafizligina evraki miisbite olarak katiyet kesbeden ilam tevdi olunur.
Bu sebeple Icra ve Iflas Kanunu bu kabil ilamlarm infazim icra dairelerinin vazifesi meyanina ithal
etmemis ve icranin salahiyetini gayrimenkule taalluk eden mevzularda tahliye ve teslime hasreylemistir.
Zikri gegen kanunun yirmisekizinci maddesinde de ayrica bu cihete isaret olunmustur. Mahkeme ilamina
istinat eden bir kimse Tapu Sicilline tescile liizum olmadan Medeni Kanunun 633 {incli maddesi
mucibince malik vaziyetinde bulundugundan hiikiim lahik olmakla hak davaci i¢in artik mevcuttur;
Davaci i¢in dogmus olan bir ayni hakkin istimalini ayrica miiddeaaleyhin bir edasina vabeste kilmak
yukarida zikredilmis bulunan Medeni Kanunun 633 ve 642 inci maddeleri muvacehesinde ilama ragmen

davacinin hakkinin dogmadigini farzetmek gibi hukuki mantika zit diisen bir netice husule getirir.

Sufa davasmi kazanmis olan sefi istihsal ettigi ilama miisteniden kimsenin delaletine muhta¢ olmadan

sicilde namina tescil muamelesini ifa ettirir. Bilhassa (Bedelin tahsiline ve gayrimenkuliin kaydinin
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tashihine) veya (Satis bedelini 6dedigi takdirde tesciline) tarzindaki ilamlarin tahrir sekli mevcut hukuki
hiikiimlere uymamaktadir. infaz igin iki ayr1 mercie miiracaat zaruretini doguran (Bedelin tahsiline,
gayrimenkuliin kaydinin tashihine) seklinde yazilmig bulunan bir ilam, miilkiyeti naklettigi ve bu suretle
tapuda namina tescile ve bdylece derakap ahara temlik imkanimi da sefie bahseyledigi halde davanin
mebdeinden beri parasinin édenmesini talep eden miisterinin icraya ayrica miiracaat mecburiyeti ve
parasini tahsil i¢in cereyani zaruri olan miiddetlerin gegmesine intizardan sonra aliman sufa bedelini
tahsil etmesinin kabil olabildigi teemmiil edilince bu sekilde muhakeme icrasi suretiyle varilmig olan
neticenin isabetsizligi kabul olunur. Bu kabul seklinin mucip oldugu mahzuru telafi i¢in ihtiyar edilmis
olan (Satis bedelini 6dedigi takdirde) tarzindaki tahrir sekli de kayitsiz ve sartsiz bir ayni hakkin
mevcudiyetini tayine matuf olan bir ilamda bu hakkin teessiisiinii bir edaya baglamaga kiyam etmek

miilahazasi ilam mefthumu ile telif olunamaz.

Bu tevhidi ictihattan maksat hisseyi iktisap eden sefiin bu hissenin bedelini miistehikine vermesi icap
ettigi zamani tanzim eden kanun hiikiimlerini tayinden ibarettir. Temelliike dair iradesini muhatabinin
ittilana arzedince sefi tapudaki tescil muamelesine esas olan bey aktinin hasbel kanun miisterisi sifatini
ihraz eder. Sufa hakki kullanildigi zaman satis miinasebetinin teessiis ettigi kabul edilince her hangi bir
bey aktine miisteniden miilkiyet hakkimi ihraz etmegi talep eden kimsenin actigl davayr kazanmasi i¢in
aranan sartlardan sufa davasini riiyet ederken de ayrilmamak lazimdir. Bir davamin kabulii i¢in
miiddeaaleyhin miitemerrit oldugunun sabit olmasi sarttir. Davaci dava edilenin temerriidiinii ispat
etmedigi takdirde dava redde mahkumdur. Sufa hakkinin kullanilmasi taraflara miitekabil vecibeler
tahmil eder. Bir tarafa gayrimenkuliin sefi namina tescilini temin ve diger tarafa da bey aktinde tespit
edilmis bulunan semenin edas1 mecburiyeti tevecciih eder. Iki tarafli akitlerde ise lehine olan vecibenin
yerine getirilmesini isteyebilmek i¢in bir kimsenin borcunu ifa etmesi veya borcun ifasini teklif eylemis
olmasi lazimdir (Borglar Kanununun 81 inci maddesi) bundan sonra ancak muhatabi miitemerrit
vaziyete diismiis olabilir. Bir dava istidasinin tebligi miicerret edaya davettir. Alelade bir karz
miinasebetinde dava istidasi borgluyu miitemerrit hale koyar fakat aymi zamanda miitekabil eda
miikellefiyetini tesis eden iki tarafli akitlerde lehine olan vecibenin ifasini isteyebilecek vaziyete kendini
sokmamis olan taraf dava istidasini teblig ettirmekle muhatabini miitemerrit hale koymus olmaz. Bir
bey' aktine miisteniden temelliik talebinde bulunan miisteriye karsi semeni eda etmedigi yolundaki
bayiin definin hilafin1 miisteri ispat edemedigi takdirde miiddeaaleyhin miitemerrit olmamasi hasebiyle

davanin reddi iktiza eder. Sufa davalarinda da semenin edasi i¢in sefi tarafindan mukayyet bir eda
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teklifini reddetmesi halinde ancak dava edilenin miitemerrit addi icap eder; Bor¢lar Kanununun seksen
birinci maddesi mucibince serdolunacak defi mahkemece resen nazara alinamaz; Miiddeaaleyh
tarafindan boyle bir defi dermeyan edilirse sefiin, dava ikamesinden evvel veya en geg dava istidasiyle
birlikte semeni eda teklifinde bulunmus oldugunu dava edilene kars1 ispat etmesi lazimdir. Bunun igin
de dava edilenin Borg¢lar Kanununun doksan ve doksan birinci maddeleri mucibince miitemerrit vaziyete
diismiis bulundugunun tahakkuku iktiza eder, binaenaleyh sefiin eda miikellefiyeti davanin mesmuiyeti
sart zannedilmesi caiz degildir. Semenin edasina dair sefiden sadir olmasi icap eden mukayyet bir 6deme
teklifi dava edilenin miitemerrit hale konulmasinin unsurunu teskil eder. Bu sebeple bu kabil defilerin
mabhiyetleri itibariyle resen nazara alinmasi bahis mevzuu olamaz. Kabulden imtina ihtimali kargisinda
mahkemeye miiracaat olunarak sufa bedelinin tediyesi igin bir mahal gésterilmesini istemek sefi i¢in
hasminin miitemerrit oldugunun ispatina yarayacak en emin bir vasitadir. Mahkemece bdyle bir defi
vaki oldugu zaman Borglar Kanununun seksen bir, doksan ve doksan birinci maddeleri hiikiimleri nazara
alinarak meselenin halli iktiza eyler. Mesela satig1 miiteakip sefi tarafindan Sicil Muhafizligina davet ve
bila sebep bu davete icabet etmemek miiddeaaleyhi miitemerrit vaziyete sokacagi gibi yukarida isaret
olundugu, sekilde mahkemeden paramn yatirilmasi i¢in bir yer tayinin istemekte davaci i¢in temerridii
ispata en elverisli bir hal ¢aresi olur. Bu meselenin bu sekilde halli esas1 hak bakimindan da zaruridir.
Bor¢lar Kanununun 183 iincii maddesi mucibince mebiin nefi ve hasar1 aktin inikad: anindan itibaren
miisteriye intikal eder. Bu hiikkme nazaran sufa hakkini kullaninca ayni sartlar altinda bey aktinde sefi
miisteri sifatin1 ihraz eder; Gayrimenkuliin hissesinin nefi bdylece sefie gegmis olur. Ik akit dolayisiyle
miisteri semeni bayie 6demis bedel elinden ¢ikmis olur ve hakkini kullaninca gayrimenkuliin hissesinin
menafii de sefie intikal eyler. Sufa hakkini kullanmasina ragmen hiikmiin katiyet kesbetmesinden sonra
bedelin sefiden tahsil edilmesinin icap ettigi kabul olunursa sefi hissenin menafiini ihraz ettigi gibi
bedeli de elinde tutarak paranin nemasindan da ayrica istifade hakkini kazanmigs ve buna mukabil
miisteri gayrimenkulden istifade hakkimi kaybettigi gibi para da emrine amade olmadigindan bedelin
nemasindan da mahrum kalmis olacaktir. Vazu Kanunun bila sebep sefie ¢ift menfaat bahsetmegi ve
miisteriye de her tiirlii zararini telafi yollarin1 kapamag: kasdettiginin kabulii caiz olmadigi cihetle
temerriit meselesine iltifat etmeden davanin riiyeti suretiyle varilan neticenin taraflarin beynindeki

miinasebeti tanzime kafi gelmedigi acik olarak goriilmektedir.

Sefi sicilde yazili bedelin fazla oldugunu hakiki bedelin daha dun oldugunu iddia eylemesi halinde

ihtilafsiz olan bedelin edasmi telkif suretiyle hasmini miitemerrit vaziyete koyduktan sonra sefiin dava
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ikame etmesi lazimdir. Sefiin bu iddiasi sabit olursa bittabi tereddiidii mucip bir cihet kalmaz. Bedel
hakkindaki sefiin iddiasinin sabit olmamasi halinde ise bedel hakkindaki iddiasini ispat edemedigi anda
satigin hakiki sartlarma sefi muttali olmug bulunur. Bu zamandan itibaren ancak bir ay zarfinda tam
bedeli hak sahibinin emrine amade kilip mali satin almaga talip olursa sufa davasinin kabulii icap eder.

Bu miiddetin bedel hakkinda miiddeaaleyhin yemin ettigi andan baslayacag: tabiidir.

Tevhidi igtihat kararmin ittihazindan mukaddem mahkemelerce tesis edilmis olan teamiile uyarak satis
bedelini 6demegi teklif suretiyle miiddeaaleyhi miitemerrit vaziyete sokmadan agilmis bulunan derdest
davalara gelince: Borglar Kanununun seksen birinci maddesine miisteniden dermeyan olunacak defiler
mahkemece resen nazara alinamayacagi cihetle ve usulen vaktinde miiddeaaleyh tarafindan boyle bir
defi de dermeyan edilmemisse tevhidi igtihat kararmin intisar1 bu kabil davalarin miiddeaaleyhlerini
ikaz etmis olsa da ve bu karardan miilhem olarak derdest bir davada bdyle bir defi serdolunsa defin tevsii
usuliin 202 inci maddesi mucibince miiddeinin muvafakatina vabeste oldugundan derdest davalara da

bu sekildeki kabuliin mahzurlu bir tesiri olamaz.

Netice; Sufa davalarinda Borclar Kanununun seksenbir, doksan ve doksan birinci maddeleri nazara

almarak bu maddelerdeki sartlarm tahakkuk ettigi sabit olmasi halinde davanin kabulii icap eder.

BALA4; Biz yiiksek kurulunuza arzedilen kararlarla bagli miy1z? Evvela bunu halletmek lazimdir. Tetkik
ettigimiz kararlar arasindaki ictihat ihtilafi agikardir. Bir kisminda (Tapu kaydmin tashihine ve sufa
bedelinin davacidan tahsiline) denildigi halde digerinde (Sufa bedeli 6dendigi takdirde kaydin tashihine)
denilmistir. Birinci kisim kararlarda kati hitkiim vardir. Digerinde ise takdirde, suretde gibi kayt ve
sartlarla bagli bir hiikiim vardir. Kurulunuz bu iki karardan birini muvafik bulursa onu kabul eder.

Muvafik bulmazsa en muvafik sekli karar altina alir.

Sufa bedelinin ne sekilde ve ne zaman 6denecegi hakkinda kanunda sarih bir hiikiim yoktur. Ancak her
hususda kanunda agik bir hiikiim aramak beyhudedir. Bizim Medeni Kanunumuz hukuki miiesseselerin
nirengi noktalarini tesbit etmistir. Aradaki bosluklar ictihatlar, umumi kaidelerle doldurulacaktir. Burada
kanun boslugu mevzuubahis degildir. Ciinki bizi aydinlatacak esaslar1 yine kanunda bulabilecegiz. Bu
hususta sufa hakkinin mahiyeti iizerinde durmak lazimdir. Bundan evvelki ictihadi birlestirme
toplantisinda yine sufa hakki {izerindeki miizakerelerimizde sufa hakkindan feragat hususundaki

ihtilaflar1 bu sekilde halletmistik. O zaman sufa hakkinin mahiyetini tespit etmistik. Bu defa da aym
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sekilde hareket etmek icap eder. O zaman tespit ettigimiz esaslar1 gézoniinde tutmak lazimdir. Sufa hakki
ingai bir hak demistik. Bu hak kullanilmakla hukuki vaziyette yenilikler husule gelir. Sefi sufa hakkini
kullandigim miisteriye beyan edince ve bu beyan miisteriye vasil olunca sefi miisteriye halef olur. Insai

hak ve istihlaf nazariyesi burada caridir.

Sefi miisterinin o gayrimenkul hissesi tizerindeki biitiin haklarina halef olur. Yani onun yerine geger.
Diger bir ifade ile mesfu hissenin miilkiyeti otomatik olarak sefie gegmis olur. Bundan sonra nefi ve
hasar gefie aittir. Miilkiyetin intikali bakimindan artik miisterinin bir harekete gecmesine veya baska
makamin tavassutuna ve tescile liizum ve mahal yoktur. Bundan sonraki hiikiim ancak miilkiyetin sefie
geemis oldugunu beyandan ibaret ve izhar1 mahiyetde kazai bir tasarruf, hiikmiin tapuya tescili ise

miilkiyet intikalinin tabii bir neticesi olarak kabul edilmek lazimdir.

Sufa davasi agan sefi daha once iradesini miisteriye beyan etmemis ise bu dava ile bu beyani yapmis
oluyor. Bu suretle mesfu hisse davaciya gegmistir. Hakimin hiikmii bunu izhar edecek ve ilamin icrasiyle
de bunun tabii neticesi olan tescil keyfiyeti vukua gelecektir. Su halde dava ve hiikiim bir tescil davasi
ve tescil hitkmiinden ibaret kalacaktir. Sefi burada kismen miisteriye benzemektedir. Bor¢lar Kanununa
g0re miisteri ile bayi vecibelerini ayn1 zamanda ifa edeceklerdir. Bayiin vecibesi miilkiyeti nakletmek,

miisterinin vecibesi ise satis bedelini 6demektir.

Sufa davasinda sefi iradesini beyan edince bayie ait miilkiyeti nakletmek hadisesi kendiliginden viicut
bulmustur. O halde ortada yalniz miisterinin satis bedelini 6demek vecibesi kalmistir. Miisteri
durumunda bulunan sefi bu vecibesini yerine getirmeli yani sufa bedelini 6demeli ki, mesfu hisseye ait
tapu kaydinin kendi adina tashihini isteyebilsin. Nasil ki, bir gayrimenkuliin satis1 hakkinda bayi ile
miisteri tapuya miiracaat ettikleri zaman bir resmi senet tanzim ederler ve miisteri bir ecelden istifade
etmiyorsa satis bedelini tamamen 6der ve bundan sonra tapu kaydi miisteri adina yiiriitiiliirse sufa
davasinda da bu usule riayet zaruridir. Resmi satig senedi iizerinde sicil kaydini miisteri adina yiiriitecek
olan tapu memuru taraflardan sorar. (Satis bedeli 6dendi mi?) Odenmemis ise ddendikten sonra tescili
yapar. Sufa davasinda bunu hakim yapacakdir. Taraflara soracaktir. (Sufa bedeli 6dendi mi?)
Odenmenmis ise sefie miinasip bir mehil verecek bu mehil icinde bedel 6denecek. Bundan sonra kaydin
tashihine hiikiim verecektir. Hatta sefi davadan evvel bu bedeli 6demeli veya tevdi etmeli bundan sonra
davay1 agmalidir. Aksi halde davalinin itirazi yalniz bu noktaya miinhasir kalirsa ve davaci da bedeli

dava sirasinda Oder veya tevdi ederse masarifi muhakeme ile davaci mesul tutulur. Ciinki davact
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dogrudan dogruya mahkemeye bagvurmadan dnce sufa hakkini kullandigini miisteriye bildirecek ve sufa
bedelini onun emrine amade kilacak ve bu suretle onu temerriit haline sokacak ve buna ragmen miisteri
mesfu hisseyi sefia devretmezse sefi kayit tashihi davasi agacak idi. Sefi boyle yapmamis ise liizumsuz

dava agmistir. Miitemerrit olmiyan bir sahis aleyhine dava agmustir.

Sufa bedelinin ihtilafli bulunmasini bu usuliin tatbikinde mahzur olarak ileri siiren arkadaslar oldu. Sefi
tapuda yazili satis bedelini ya kabul eder veya etmez ve hakiki satig bedelinin daha noksan oldugunu
ileri siirer. Satis bedelini tapuda yazili gibi kabul ederse o miktar1 tediye veya tevdi ederek davayi acar.
Daha noksan oldugunu ileri siiriiyorsa kendi kabul ettigi miktari tediye veya tevdi eder. Bedel lizerindeki
ihtilaf mahkemece halledilir. Mahkeme hakiki bedeli tespit eder. Arada bir fark husule gelirse Hakimin
tayin edecegi mehil icinde aradaki farki davaci tediye veya tevdi eder, bundan sonra hiikiim verilir.
Kanunda sarahat yoktur. Biz kanunda sarahat olmadikca sefie boyle bir kiilfet tahmil edemeyiz, diyorlar.
Bu bir ceza meselesi degildir. Sarih hiikiim olmadikca ceza verilemez. Fakat hususi hukuk ihtilaflarinda
menfaat muvazenesini temin ve ihtilafi hal i¢in behemehal sarih bir hiikiim aramak icap etmez. Hukuki
miiesseselerin mahiyetleri ve umumi hiikiimler ve kazai ve ilmi igtihatlarla meseleyi halletmek lazimdir.
Sefie kanunda sarahat yoktur diyerek kiilfet tahmil etmeyelim derken davali miisteriyi magdur etmeye
ona bir takim kiilfetler yiikklemeye hakkimiz yoktur. Davali miisteri mesfu hisseyi bedelini pesin vererek
almustir. Sefi de ayni sekilde bu hisseyi iktisap edecektir. Onun sufa bedelini 6demesi igin az veya gok
bir ecelden faydalanmak hakki yoktur. Miisteri gibi pesin 6demelidir. Miisteri tediyeyi kabulde temerrtit

ederse sefi tevdi cihetine gider.

Sefiin tediye veya tevdi suretiyle sufa bedeli izerinde davanin devami miiddetince faydalanmak hakk1
sakit olacaktir. Bu liizumsuzdur, diyorlar. Fakat dava ile mesfu hissenin menfaatleri de sefie intikal
etmistir. Bu hissenin menafiinden faydalanmakla beraber sufa bedelinin nemasindan da istifade etmesi
hakkaniyete uygun gelir mi? Beri tarafda miisteri mesfu hissenin menafiini zayi ettigi gibi sufa bedelinin
nemasindan da mahrum kaliyor. Miisteri tediyeyi kabul etmemis veya tevdi olunan paray1 almamis ise
bunun nemasindan mahrum kaldigindan dolay1 sikayet edemez. Ciinki bu hal kendi fiilinin neticesidir.
Halbu ki, sefi sufa bedelini 6dememis veya tevdi etmemis ise miisterinin hakli sikayetlerine tahmil

etmek ¢ok giic olur.
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Sefi yliksek miktarda sufa bedelini derhal tedarikde miiskilat gekecek ve belki de kisa bir miiddette bunu

tedarik edemeyecek sufa hakkini kullanamayacak diyenler var.

Kanunda dava i¢in kabul edilen bir aylik miiddet sefiin sufa bedelini tedarik etmesi i¢in konmustur.
Mesfu hisseyi satin alacak mali kudreti bulunmiyan bir kimsenin de sufa davasi agarak miigteriyi taciz
etmesine liizum ve mahal yoktur. Sufa hakki mali kudreti olmiyan kimseye taninmig degildir. O hak
ancak mali kudreti buna miisait kimse lehine kabul edilmistir. Nitekim parasi olmiyan bir kimse de
gayrimenkul satin almaya kiyam edemez. Fakir bir kimsenin sufa davasi agmasi ancak kendi elindeki
hisseyi degerinden fazla bir bedel mukabilinde davaliya satmak i¢in onu tehdit ve tacizden baska bir

maksada hamledilemez. Tatbikatda ¢ok defa boyle oluyor. Kanun bunu katiyyen himaye edemez.

Diger tarafdan mesfu hisseyi davaci adina tescile ve sufa bedelinin davacidan tahsiline karar verirsek
tescil keyfiyeti kolaylikla infaz ve icra edilecektir. Fakat sufa bedelini tahsil i¢in davali icra dairelerinde
stiriinecektir. Bir ¢cok masraflara, bir ¢ok eziyetlere maruz kalacaktir. Miisteriyi bdyle kiilfetlere maruz

birakmak i¢in ne gibi bir sebep vardir? Bunu anliyamiyorum.

Sufa bedeli 6dendigi takdirde kaydin tashihine dersek... hilkmiin infazi davacinin takdirine birakilmis
olacaktir. Davaci miiruruzaman haddine kadar icraya gitmez ve parayi yatirmazsa davalinin durumu ne

olacaktir? Hiikiim kesin olmali ve hi¢ kimsenin takdir ve arzusuna tabi olmaksizin infaz edilmelidir.

Isvigre'de boyle bir mesele ¢ikmaz. Ciinki orada tapu sicil mevzuati bdyle bir mesele ¢rkmasina mani
tedbirleri almistir. Soyle ki, sayi bir hissenin satis1 halinde tapu memuru bunu evvela muvakkat bir sicille
kaydeder ve sufa hakk:i sahiplerine keyfiyeti bildirir. Bir ay bekler, bu bir ay icinde sufa hakki
sahiplerinden hi¢ biri tapuya miiracaat etmezse muvakkat sicildeki kaydi esas sicille gegirir ve tapu
kaydim miisteri namina yiiriitiir. Eger bir ay i¢inde hissedarlardan biri sufa hakkini kullandigini beyan
ederse tapu memuru satis bedelini ondan tahsil ettikden sonra mesfu hisseyi sefi adina tescil eder.
Gortiliiyor ki, orada sufa bedelinin 6dendigi 6denmedigi meselesi ortaya ¢ikmaz. Sefi sufa bedelini
odemezse sufa hakkini zayi eder. Oderse kayt tashih edilir. Bizde bu isi hakim yapacaktir. Sufa davasi
acilinca sufa bedelinin 6denmis olup olmadigini tahkik edecek 6denmis ise kaydin tashihine karar
verecektir. Aksi halde bedeli 6demesi veya tevdi etmesi i¢in sefie bir mehil verecektir. Bu mehil zarfinda
da bedel 6denmez veya tevdi edilmezse davay1 reddedecektir. Sefie verilen mehilin halin icabina uygun

ve miinasip olmasi lazimdir. Bu mehil miinasip degilse Yargitay hiikkmii bozacaktir. Bu suretle miinasip
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mehilin sefie verilmesini temin edecektir. Bence bu mehil her halde bir aydan fazla olmamak lazimdir.
Fakat sefiin satisa 1ttila tarihi de goézoniinde tutularak sufa bedelini temin edecek bir miiddete miisavi
olmasi icap eder. Halen derdest bulunan sufa davalarinda da Hakim hiikiimden evvel sefie miinasip bir
mehil vererek tediye veya tevdi hususunu temin etmek suretiyle bu ictihadi derhal tatbika gecebilir. O
davalarda bu suretle 1slah edilmis olur. Tediye ve tevdii hakimin resen nazara almasi lazimdir. Ciinki bu

keyfiyet hiikkmiin tesisi sartidir. Kayit tashihine ait ilamin infaz: sarttir.

Netice olarak davadan evvel ve her halde hiikiimden 6nce sufa bedelinin 6denmis veya tevdi edilmis
olmasi lazimdir. Bu cihet resen Hakim tarafindan nazara alinacaktir. Hiitkiim yalniz kaydin tashihini

tazammun edecektir.

BALYS; Sefi tarafindan hakkinin dermeyani sirasinda sufa bedelinin depo edilmesi mutalaasinda bulunan
arkadaslardan bazilar1 Borglar Kanunun seksen birinci maddesine istinat ediyorlar. Filhakika sufa
hakkimin kullanilmasi sefi ile, sufa miikellefi arasinda bir bey' miinasebeti viicuda getirir. Bu itibarla da
bu miinasebetten miitekabil hak ve bor¢lar dogar. Sefi, mesfuun miilkiyetin devir ve teslimini istemek
hakkini haiz, buna mukabil bedeli 6demek borcu ile miikellef olur. Sufa miikellefi de, bedeli istemek
hakkim haiz ve mesfuun miilkiyetini sefie devir ile miikelleftir. Mahkemelere arzedilen ve dolayisiyle
Yargitaya intikal eden hadiseler sufa miikellefinin birriza mesfuu, sefie devretmek istememesinden
dogmaktadir. Yoksa sefi, (sufa bedelini tediye etmemistir) seklinde bir defi dermeyan olunmuyor, sufa
miikellefi miitemerrittir. Sefiin hakkini tanimamaktadir. Bundan baska sefi dava etmekle sufa bedelini
esasen tediyeyi teklif etmis bulunmaktadir. Ifay: telkif eden sefi sufa miikellefinin taahhiidiinii yerine

getirmesini istemek i¢in ayrica ifa ile yani sufa bedelini depo ile miikellef degildir.

Miitekabil taahhiitleri muhtevi bulunan bir akitte bir tarafin 6nceden kendi borcunu ifa ile miikellef
olmasi, karsi taraf icin bir defi (exeption) olabilir. Bu da ancak dermeyan olunursa nazara alinir. Bu

hususun resen nazara alinmasi da caiz degildir.

Sufa ilaminin infaz1 meselesine gelince; Medeni Kanunun 642 inci maddesi sarahatina gére mahkeme
ilanm ile bir gayrimenkulii iktisap eden kimse dogrudan dogruya tescil muamelesini yaptirabilir. Ilamin
icraya gotiiriilmesine lizum yoktur. Icra daireleri icabinda zor kullanmay: gerektiren ilamlar1 infaz

ederler, Icra ve Iflas Kanunu bu esaslar bakimindan tanzim edilmistir. Icra memuru bir hususun tescili
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icin tapu memuruna zor kullanamaz. Binaenaleyh Sayin BAL6 arkadasimizin fikirlerine de bu itibarla

istirak edemeyecegim.

Kanaatimca; Mesfuunaleyh birriza mesfuu sefi namina tescilden imtina etmis ve sefi, hakkin
kullanmakla bedeli teklif etmis oldugundan ayrica bedeli mahkemeye veya her hangi bir makama depo

etmekle miikellef degildir.

Uciincii Hukuk Dairesi Baskan1t BAL7; Gayrimenkul miilkiyetinin takyitlerinden olan sufa hakki, insai
bir hak olup sefie mesfuu, malik tarafindan baskasina satilmasi halinde, tek tarafli irade beyaniyle ve
satigdaki sartlar dairesinde tercihan satin almak yetkisini verir. Sefi tek tarafli olarak iradesini kullandigi
andan itibaren miisteriyi istihlaf eder ve kendisiyle satici arasinda bey akti husule gelir. Bu suretle
miisteri adina miiesses olan kayt artik sebepsiz bir kayt mahiyetini iktisap ettiginden mesfuun kaydinin
Medeni Kanunun 933 {incii maddesine tevfikan sefi adina tashihi lazim gelir. Demek oluyor ki, sefi tek
tarafli irade beyaniyle miisterinin yerine gegmekte ve mesfuun kaydinin tashihini istemek yetkisine
sahip olmaktadir. Yanliz sefiin bu imtiyazli vaziyetten istifade edebilmesi ve bu sonucun husule gelmesi
icin iki sartin tahakkuku lazimdir. Tabiri digerle sefiin vecibelerini ifa eylemesi gerektir. Bu vecibeler

sunlardir:
Evvelen: Sefi, hakki sufasin1 muayyen siire iginde kullanmalidir.

Saniyen: Sefi, satigdaki sartlar dairesinde hakkini kullanmalidir. Hi¢ siiphe yoktur ki, satistaki sartlarin

en dnemlisi semendir. Bu itibarla sefiin evvelemirde semeni 6demesi icap eder.

Bundan baska hukukun esasli bir kaidesi de bir kimsenin digerinden ifa ve eda talebinde bulunabilmesi
icin kendisine terettiip eden vecibeyi ifa etmesi lazimdir. Arzedildigi gibi sefi kaydin tashihini talep

etmek i¢in edasi kendisine terettiip eden bedeli evvel emirde vermek zorundadir.

Kaldi ki, sufa hakkinin kullanilmas1 miisterinin hig¢ bir zararina sebebiyet vermemeli ve onun vaziyetini
agirlastirmamalidir. Miisterinin pesin 6dedigi bedeli sefiin arzu ettigi tarihten senelerce sonra almasi
veyahut ayrica davaya sevkedilmesi adalet ve nasafet kaideleriyle kabili telif degildir. Bu bakimdan da

semenin yine sefi tarafindan evvelemirde 6denmesi gerektir.
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Bilhassa su cihetin de gozoniinde tutulmasi gerektir. Sefi sufa hakkini kullandigi andan itibaren degil,
beyin inikadi tarihinden itibaren miisteriyi istihlaf ettiginden bey' ile kaydin namina tashihi tarihine

kadar gececek zamana ait mesfuun semerelerine de malik olur ve bunlart miisteriden alir.

Eger miisteri semeni pegin olarak vermezse kaydin tashihine kadar hem bedelden istifade etmis ve hem

de mesfuun semerelerinden intifa etmis olacaktir. Bu da hakkaniyet kaidelerine uygun diismez.

Binaenaleyh arzolunan miilahazalara binaen sufa hakkim istimal eden sefiin evvel emirde semeni depo

eylemesi gereklidir. Ve hukuk esaslarina uygundur.

Besinci Hukuk Dairesi Bagkan1 BALS; Dava ve hiikiimden evvel sefii sufa bedeli depo etmege mecbur
tutmak dava hakkmi tahdit eden bir miikellefiyet ciimlesinden olacagi cihetle sufaya miitedair
hiikkiimlere gore kazai tefsir mevzuu olamayip ancak tesis mevzuu olabilecegi hakkindaki goriis ve
diistincelerimi iyice agiklayamadigimi goriiyorum. Umumi hiikiimlere gore sefi tarafindan sufa bedeli
kanuni har¢ ve giderleriyle 6denecek ayni zamanda yeni malik de adina tesis olunan kaydin bir sefi
adina diizeltilmesi hakkinda tapuda takrir verecektir. Halbuki, sefi tarafindan sufa hakki kullanilarak
kaydin adina diizeltilmesi istenmesine ragmen tapuca takrir vermemek suretiyle yeni malik miitemerrit
duruma diistiyor dava agiliyor. Yeni malik yargilamada da sufa hakkini kabul etmiyerek savunmada
bulunuyor. Buna ragmen dava ve hiikiimden evvel sufa bedelini depo etmege mecbur tutulan sefi kisa
bir miiddet i¢inde yok pahasina mevcudunu elden ¢ikararak sufa bedelini depo edecek fakat ayni
zamanda takrir vermesi gereken yeni malik ancak yillarca sonra kesinlesecek ilamin infazinda bu

vecibesini yerine getirecek.

Iste niza halinde sefi ve yeni malik ayn1 zamanda vecibelerini yapmadiklari cihetle aym zamanda
yapilmasi kanunen gerekli bu karsilikli vecibeler kesinlesecek ilam ile yapilabilir. Binaenaleyh nizadan

evvel cari olan umumi hiikiimleri nizadan sonraya tesmil olunamaz.

Arz ve izaha calistiim miilahazalarla yillarca devam edebilecek dava ve hiikiimden evvel sefii sufa
bedelini depoya mecbur tutmak umumi hiikiimlerle telifi kabil olmamakla beraber adalet ve nasfet

kaidelerine de bir vechile uygun diismez.
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Birinci Bagkan; Kanuni sufada sefiin her hangi bir mehil i¢inde hiikiimden evvel semeni mebii tesviye

veya tevdie kanunen mecburiyeti olup olmadig1 meselesi tizerinde ihtilaf olunmustur.

Temyiz Birinci Hukuk Dairesi, bir kararinda sefiin boyle bir mecburiyeti olmadigi igtihadinda

bulunmustur. Asliye mahkemeleri kararlar1 buna muhaliftir.

Ancak yiiksek heyetinize intikal eden mesele sudur: Asliye mahkemesi, sufa hakkinin siibutuna binaen
sefiin satis bedeli 450 liray1 verdigi suretde mesfu hissenin davaci sefi adina tesciline karar vermis,
Temyiz Mahkemesi, satig bedelinin davacidan sefiden alinip davali (miisteriye) verilmesine ve mesfu
hissenin sefi adina temlikine karar verilmek lazim gelince sefiin bedeli verdigi takdirde sefi adina
temlikine suretinde hilkmiin sarta talik edilmesi yolsuzdur. Ancak esasa miiessir degildir diye hiikkmii
1slahan tastik etmis oldugu halde diger bir kararinda buna muhalif bir karar vermistir. Yani asliye
mahkemesi, sufanin siibutuna binaen mesfu hissenin sefi adina tesciline ve bedelin sefiden alinarak
miisterilere verilmesine karar vermis. Ve Temyiz Mahkemesi ise bedelin verildigi takdirde tesciline karar

verilmek lazim diye hitkmii bozmustur.

1- Bedelin verildigi surette veya takdirde diye hiikmiin sarta talik olunmasi {izerinde durulacak bir

mesele degildir. Zira; hiikkmiin sarta taliki caiz olmadig1 hususunda hemen hemen ittifak ediyoruz.

2- Diger sekle gelince: O da mesfu hissenin sefi adina tescili ve bedelin sefiden alinarak alictya

verilmesidir. Bunda ihtilaf ettik. Bu ihtilaf ii¢ noktada hulasa edilebilir.

1- Hiikiimden evvel sefiin bedeli tevdi mecburiyeti hakkinda kanunda bir kayt ve sarahat yoktur. i¢tihad
birlestirme miiessesesi sadece kararlar arasindaki miibayeneti tetkik ve halleder yeni bir hiikiim tesis
edemez, esasen Temyiz kararlar1 arasinda sefiin bedeli tevdie mecbur olup olmayacagi hakkinda bir

ihtilaf da yoktur.

2- I¢tihad1 birlestirme miiessesesi, yekdigerine muhalif kararlarla mukayyet degildir. I¢tihadinda
serbesttir, miibayin kararlar1 kendi i¢tihadina muvafik gérmezse hal ve maslahata, adalete uygun sekilde

meseleyi tetkik eder, ve karara baglar.
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Esasa gelince; Temyizin her iki karari, sufanin hususiyetine uygun degildir. Ciinkii; sefi, bey zamaninda
mesfu hisseye malik olur. Semere ve manafiinden faydalanir. Bu sebeple Hakimin tayin edecegi miiddet
icinde bedeli tevdie mecburdur. Menafiinden istifade eden sefi bedeli de pesin olarak tesviye etmek

lazimdir.

Kald1 ki; sefi, sufa hakkini kullandig: tarihten itibaren alici yerine kaim olur. Alic1 ise bedeli, pesin

vermistir. Sefiin de bedeli pesin 6demesi icap eder.

Bundan bagka miibadele ve bey ahkamina tabi olan sufa miiessesesinde, sefi, bey sartlar1 dairesinde
kendisine terettiip eden eda vazifesini Once yerine getirmelidir. Alicty1r miitemerrit bir hale sokmalidir.

Bu da, bedelin miinasip goriilecek mahalle tevdii liizumunu gosterir.
3- Baz1 arkadaslar mahzur miilahazasiyle bu fikre taraftar olmamiglardir.

Medeni Kanunun 659 uncu maddesinde "bir gayrimenkuliin hissedarlar1 onun sayi bir hissesini satin
alan sahs1 salise kars1 kanuni sufa hakkini haizdir" denilmektedir. Kanuni sufa hakkinda bu maddeden
baska bir hilkim mevcut degildir. Bu sebepledir ki, bir ¢ok ihtilaflar, mahkeme igtihatlariyle
hallolunmaktadir. Bedel hakkindaki ihtilaf da bu kabildendir.

Bedelin hiikiimden 6nce tevdii hakkinda yiiksek heyetinizin bir karar vermesine mani bir hal olmadig:
kanaatindeyim. Ciinkii, sufa bedeli hakkinda verilecek karar seklinin ne olacagi hakkinda kararlar
arasinda miibayenet oldugunu kabul ediyoruz. Bu miibayeneti tevhit hususunda biz kararlar ile bagl
degiliz. Isin oluruna goére keyfiyeti miitalaa ve bir karara rapt edebiliriz. Bu, hiikiim tesis degil, tefsir

yolu ile ihtilafi halletmektir.

Bey ve miibadelede hilafina mukavele yoksa satici ve alicinin borglarmi nasil 6deyecekleri kanunda
tasrih olunmustur. Sufa hakki, beye miisabih olmakla beraber onun kendine mahsus bagkaca
hususiyetleri de vardir. Alici, daha evvel kendi bayiine bedeli 6demistir. Sefi, alicinin bu hakkini temin
etmelidir. Hukuki teminat bakimindan bu lazimdir. Tatbikat dahi bu merkezdedir. Tetkik olunan dava
evrakina nazaran, dava dilekg¢elerinde sefi, bedeli vermege hazir oldugunu ve bunun mahkeme veznesine

tevdiine karar verilmesini istemektedir.

Adres : Atakdy 7-8-9-10. Kistm Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. No:12/2 Nivo Atakdy B Blok No:99 Bakirkdy/Istanbul
Tel: 0(212)909 86 34 E-Mail : info@ballawfirm.com Web : www.ballawfirm.com

14/23


http://www.ballawyer.com/

BAL

Mahkeme resen dahi tevdie karar verebilir. Clinkii; Sufa hakkini kullanan sefi, evvela alicinin haklarimi

iade etmelidir. Mevzuatimizda buna miisabih hiikiimler vardur.
Medeni Kanunun 902 inci maddesini misal olarak gosterebiliriz:

Bu maddedeki hallerde hiisniiniyetle hareket edenler aleyhine agilacak istihkak davasi, ancak verilen
semenin iadesi sartina baglanmistir. Sufada boyle bir hiikkiim koymaga liizum yoktur. Ciinkii; Sufa
hakkinin biinyesinde bir hiikiim miindemistir. Gayrimenkulii almak istemeyen sefi, evvela alicinin
haklarini kendisine iade etmek yahut emin bir mahalle tevdi eylemek mecburiyetindedir. Sefiin sufa
bedelini bulamamasi veya bunu bulmakta miiskilat gekmesi bir mahzur teskil etmez. Sefi neticede hakli
¢ikarsa mesfu hisse kaydi kendi adina kayt ve tescil olunur, mahkemece tevdi olunan paranin da aliciya
teslimine karar verilir. Haksiz ¢gikarsa parasi kendisine iade olunur. Faiz ve tazminat nami ile de alicidan
bir sey isteyemez, bunun tatbikatta, daha ziyade kolayliklar saglayacagi umulur. Takdir, yiiksek

heyetinize aittir.
Demeleriyle sonugta;

Yargitay Birinci Hukuk Dairesi 28.11.1938 tarihli ilaminda sufa hakki sahibi davacinin satis bedelini,
miisteri olan davaliya nakten verdigi surette davali uhdesinde kayitli mesfu hissenin terkin ve iptali ile
davaci namina tescili yolundaki sarta muallak asliye mahkemesi hiikmiiniin dogru olmadigi, satig
bedelinin davacidan alimp davaliya verilmesine ve mesfu hissenin de davaciya temlik ve tapuca
uhdesine tesciline hitkmolunmak gerektigi diisiincesiyle hiikmii bu sekilde diizelterek onamis ve
13.4.1943 tarihli ilaminda da sefiin her hangi bir mehil i¢inde ve hiikiimden 6nce satig bedelini 6demeye
veya tevdie kanunen mecburiyeti olmadigin1 ve sufa hakkinin satis bedelinin verilmesi sartina talik
edilmesi keyfiyetinin kanuna aykir1 oldugunu belirtmis ve mesfu hissenin sufa hakki sebebiyle davaci
namina kaydinin tashihine karar vermek suretiyle hiikkmiin 1slahen tasdiki cihetine gitmis ve 17.1.1949
tarihli ilaminda ise; Satis bedeli ile tapu masraflarmin tahsili ve kaydin diizeltilmesi seklinde kesin
olarak karar verilmesini dogru bulmamus, satis bedeli ile miisteri tarafindan yapilan masraflar davaci
tarafindan verildigi takdirde sufali hissenin davaci adina diizeltilmesi seklinde karar verilmesi

gerektigini belirtmistir.
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I1k iki ilam, hiikmiin sufa bedeline taalluk eden muhtevasi bakimindan birbirini teyit ettigi halde iiciincii
ilam ile beliren ictihat bunlara aykir1 diismiistiir. Satis bedeli ile miisteri tarafindan yapilan masraflarin

sufa hakki sahibinden tahsili hususunda baslica ii¢ sekil bahis konusu edilebilir:

a- Satis bedeli ile masraflarin sufa hakki sahibi davacidan alinip davaliya verilmesi ve sufali hisse
hakkindaki tapu kaydinin davali uhdesinden silinerek davaci adma tescili seklinde hiikiim tesisi. Ilk iki
ilamda bu sekil derpis edilmis bulunmaktadir. Bu suretle ilam ayri, ayr1 iki hitkmii ihtiva edecektir. Biri
davaci lehine olarak tapu kaydinin diizeltilmesidir. Digeri davali lehine olarak sufa bedelinin tahsilinden
ibarettir. Her iki taraf ilamin kendi lehlerine olan kismini ayri, ayr1 infaz ettireceklerdir. Tapu kaydinin
diizeltilmesi hakkinda davaci lehine olan hiikiim, ilamin tapuya tevdii ile miiskilat arzetmeden infaz
edilecektir. Davacmin sufa bedelini 6demekten temerriidii halinde sufa bedelinin tahsili hakkindaki
hilkmiin infazinda davali takip hukukunun gosterdigi yollardan borgluyu takip edecek kendisinin
evvelce bayiine pesinen 6dedigi satig bedeli ile masraflarini az, ¢ok bir miiddet sonra davacidan tahsil

edebilecektir.

b- Davacmin satis bedelini ve masraflar1 verdigi takdirde veya surette tapu kaydinin diizeltilmesi
seklinde hiikiim tesisi. Ugiincii ilam bu sekli kabul etmistir. Bu halde ilam1 infaz ettirmek isteyen davaci
once sufa bedelini infaza memur makama tevdi edecek ve bundan sonra tapu kaydimin diizeltilmesi
hakkindaki hiikiim infaz edilecektir. Bu sekildeki ilam davalinin sufa bedelini elde etmesindeki kolaylik
bakimindan davaliy1 tatmin ederse de; Hitkmiin sarta muallak olmas1 bakimindan bu kabil ilamlarda,
bulunmas1 zaruri olan katiyeti bertaraf edecek bir durum tahassiil eylemektedir. Davaci ilam1 infaz
ettirmek istemezse davalmin mesfu hisse {izerindeki haklar1 ne olacaktir? Ilam en geg kesinlestigi tarihte
miilkiyeti davaciya naklettigine gore sufa bedelini elde etmek isteyen davali i¢in yine icraya bagvurmak

ve davacinin arkasindan kogmak lazim gelmiyecek mi?

c- Sefii hilkiimden 6nce satis bedelini ve miisteri tarafindan satig sirasinda yapilan masraflari 6demeye

veya tevdie mecbur tutmak ve bu mecburiyete riayet etmiyen sefiin davasini reddetmek.

Hiikiimden 6nce sufa bedeli 6denmis veya miisteri nam ve hesabina tevdi edilmis olmasi halinde hiikiim,

yalniz kaydin diizeltilmesi hususunu ihtiva edecek ve kayitsiz, sartsiz infaz olunacak ve sufa bedelinin
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tahsili hususunda davali hi¢ bir miiskilata maruz kalmayacaktir. 13.4.1943 tarihli ilam, bu sekle temas
etmis ve ancak sefiin hiikkiimden once satig bedelini 6demeye veya tevdie kanunen mecbur olmadigi

sonucuna varmistir.

Ictihadi Birlestirme Genel Kuruluna tevdi edilen ilamlarda yukarida a ve b bentlerinde yazil sekillerden
birinin tercihi hususunda igtihat uyusmazlig1 géze carpmaktadir. ¢ bendinde yazil sekil hakkinda Genel
Kurula bir ilam sunulmamistir. Ancak Genel Kurul, birbirine muhalif kararlarla mukayyet olmayip
ictihadinda serbesttir. Miibayin kararlar1 kendi i¢tihadina muvafik gérmezse kanuna, hal ve maslahata
ve adalete uygun sekilde meseleyi tetkik eder ve karara baglar. Bu sebeple Genel Kurul, bu hususta teklif
edilen sekillerin hepsi lizerinde miizakere ve miinakasa etmis, kendisine sunulan ilamlarla bagh

kalmamustir.

Sufa bedelinin 6denmesi sekli hakkinda mevzuatimizda agik ve kesin bir hiikiim yoktur. Bu hususu sufa
hakkinin ve sufa davasimin ve nihayet sufaya ait hilkkmiin mahiyetini gdzoniinde tutmak suretiyle

halletmek, lazim gelmektedir.

Gayrimenkul miilkiyetinin takyitlerinden olan kanuni sufa hakki gayrimenkulde hisse sahibi bulunan
sahsa diger bir hissenin li¢lincli sahsa satilmasi halinde o hisse miisteriye neye mal olmus ise o miktar
ile ve belli bir siire iginde satin almak salahiyetini veren ayni bir haktir. Bu hak mesfu hissenin tiglincii
sahsa satilmasi1 ve satisa 1ttiladan itibaren bir ay i¢inde kullanilmis olmasi gibi muayyen sartlar altinda
kullanilacak yenilik doguran kurucu bir haktir ki, sefiin bu hakki kullandig1 yolundaki tek tarafli irade
beyaninin miisteriye vasil olmasiyla yeni bir hukuki vaziyet meydana getirmesine yarar. Bu hakkin
kullanilmasiyla sefi yeni bir akit yapmaya hacet kalmaksizin miisteriye halef olur. Bu suretle sefi irade
beyanini miisteriye isal edince yeni hukuki bir durum hasil olur. aMesfu hisse lizerindeki miisteriye ait
haklar sefie geger, bu andan itibaren de mesfu hissenin nefi ve hasari sefie ait olur. bMiisteri mesfu hisse

kendisine neye mal olmus ise o miktar ile sefiin alacaklisi1 olur.

Bu suretle sefiin durumu satis aktinde miisterinin durumu ile kiyaslanmak lazimdir. Her hangi bir satig
aktine dayanarak miilkiyet hakkini ihraz etmeyi talep eden kimse akit ile tecil edilmemis ise satig
bedelini dnce 6demek mecburiyetinde oldugu ve bu suretle bayiini temerriit haline koymasi lazim
geldigi gibi sefiin de sufa davasini kazanmasi i¢in en ge¢ hiikiimden 6nce sufa bedelini 6demesi veya

tevdi etmesi ve bu suretle davaliyr temerriit haline sokmasi lazimdir. Aksi halde sufa hakkinin
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kullamlmasiyla sefi, mesfu hissenin menafiini ihraz ettigi gibi ayrica sufa bedelini elinde tutarak paranin
nemasindan da istifade hakkini kazanmis olacak ve buna mukabil davali mesfu hisseden istifade hakkini
kaybettigi gibi sufa bedelinin nemasindan mahrum kalacaktir. Bu netice sefi ile miisteri arasindaki
menfaat ihtilafinin hallinde hakkaniyet ve adalete uygun diismiyecegi gibi sufa hakkinin mahiyeti ile de

telif edilemez.

Kanuni sufa hakkinin mahiyeti hakkindaki bu miitalaalar sufa davasmin da mahiyeti hakkindaki bu
miitalaalar sufa davasmin da mahiyetini aydinlatacak durumdadir. Sefiin sufa hakkini kullanmasiyle
husule gelen yeni hukuki vaziyet gdzoniinde tutulursa sufa davasinin bir kayit tashihi davasindan ibaret

oldugu sonucuna varilir.

Her ne kadar doktirinde bu davanin miilkiyetin devrini tazammun ettigi de ileri stiriilmiis ise de; Sefiin
sufa hakkini kullanmak suretiyle miisteriye halef olmasi prensibi, bizi daha ziyade davanin kayit tashihi
davasi mabhiyetini arzettigi hususundaki ilmi igtihatlara temayiil ettirmektedir. Davanin miilkiyetin
devrini tazammun ettigi yolundaki i¢tihada gore de miilkiyetin en geg¢ hitkkmiin kesinlestigi tarihte sefie
geemis oldugu kabul edilmektedir. Bu ictihada temayiil edilmesi halinde de, sufa bedelinin her halde
hiikkiimden 6nce 6denmis olmasi gerektigi sonucuna varilmaktadir. Ciinkii; Miisteri satis bedelini
pesinen 6dedigi gibi sefi de mesfu hisseyi iktisaptan 6nce sufa bedelini 6demesi lazimdir. Miilkiyet
hiikiimle devredilmis olacagina gore bu devirden yani hiikiimden 6nce sefiin kendisine terettiip eden
vecibeleri tamamen yerine getirmis olmasi zaruridir. Sufaya ait hitkkmiin ise kayitsiz ve sartsiz ve yalniz

tapu kaydinin diizeltilmesini ihtiva etmesi bu diisiincelerin bir neticesi olarak belirmektedir.

Medeni Kanunun 642 inci maddesinin ikinci fikras1 mucibince mahkeme ilamina dayanan kimse
dogrudan dogruya tescil muamelesini yaptirabilir. Ayni1 kanunun 922 inci maddesine gore hak sahibinin
muhkem kaziyyeye dayanmasi halinde tapu sicil muhafizligina evraki miisbite olarak kesinlesen ilam
tevdi olunur. Kaydin diizeltilmesine dair olan hiikiim bu suretle infaz edilir. Bu sebepledir ki, icra ve
Iflas Kanunu bu kabil ilamlarm infazini icra dairelerinin vazifesi meyanina ithal etmemistir. Takip
hukukunun bu durumu da sufaya ait hitkiimlerin kayitsiz ve sartsiz tapu kaydinin diizeltilmesine inhisar
etmesi ve ayrica sufa bedeliyle ilgilenmemesi ve binaenaleyh hiikiimden dnce bedele ait meselelerin
halledilmis olmas1 zaruretini dogurmaktadir. Bu ictihat miizakere konusu olan ilamlardan davaliy1 sufa

bedelini tahsil i¢in sefii takip etmek kiilfet ve zahmetlere maruz birakan ilk iki ilamda varilan neticeyi
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bertaraf ettigi gibi ilamin infazin1 sefin arzu ve takdirine birakan ti¢lincii ilamin mahzurlarini da bertaraf

edecek durumdadir.

Bu sebeplere binaen: Sufa davasinda Hakimin hiikiimden Once resen nazara alarak tayin edecegi
miinasip bir mehil i¢inde satis bedeli ile sefie ait olmasi lazim gelen satis masraflarim tediyeye veya
tevdie karar verebilecegine ve tediye veya tevdiden sonra kaydin tashihine hitkkmedilebilecegine birinci
oturumda tgte iki ¢ogunluk hasil olmadigindan ikinci oturumda ve 20.6.1951 tarihinde mutlak

cogunlukla karar verildi.
AYKIRI GORUSLER
BAL9, BAL10, BAL11, BAL12, BAL13, BAL14

1- Satis bedelinin tediye veya tevdii davali tarafindan dermeyan edilebilecek bir defi mahiyetinde
olmasina ve defilere taalluk eden hususatta resen nazara alinamayacagina gére mahkemece resen tevdi

veya tediyeye karar verilemeyecegi reyindeyiz.
BAL7

2- Kanunda sarahat olmadik¢a herhangi bir davacinin davasina bakilmasi i¢in kendisinden teminat

istenilmesi ve bu bapta Tevhidi ictihat Heyetince hiikiimler konulmasi caiz olmaz.
BALS

3- Ictihad1 Birlestirme Genel Kuruluna arzedilen bu isin son miizakeresine heyet Baskani da dahil
oldugu halde altmis {iye istirak etmistir. Bunlardan otuz iiye Yargicin resen depo karari verebilecegi
kanaatinda bulunmuslar buna mukabil alt1 {iye Yargicin resen depo karar1 veremeyecegini beyan ve
yirmidort iiye de ne resen ve ne talep iizerine depo karar1 verilmesinin isin mahiyetiyle kabili telif
olmadig1 kanaatini izhar etmislerdir. Su halde otuz iiye resen depo karar1 veremeyecegini beyan ve yirmi
dort iiye de ne rekabil otuz iiye resen depo karari1 verilebilecegi kanaatindadirlar ki, Yargicin resen depo
karar1 verebilecegi hususunda kanunun tayin ettigi mutlak ekseriyet hasil olmamistir. Buna ragmen
ekseriyet karar1 olarak bir karar yazilmustir ki, bu bir maddi hata ve reylerin tasnifinin yanls ifadesinden

ibarettir. Su halde ortada (Yargicin resen sufa bedelini depo ettirmesi liizumunu natik) bir tevhidi ictihat
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karar1 yoktur. 20.6.1951 tarih, 13 esas 951/5 karar sayili karar hakikatte bir tevhidi ictihat karari olmayip

bir kisim azanin goriisiinii ifade eden bir vesika mahiyetindedir.
Bu vesikaya bir karar mahiyeti izafe olunursa buna karsi itirazlarim sunlardir:

1- Bu kararda sufanin yanlis bir tarifi yapiliyor ve bu tarif i¢ine Tevhidi igtihat Genel Kurulunda
miizakere edilmemis olan bir takim meseleler ithal edilmis bulunuyor. Ezciimle.: (Mesfu hisse miisteriye
kaga mal olmussa sufa hakki, sefie o miktar ile satin almak salahiyeti verir) denilir. (Sefie mal olma)
tabiri ¢ok genis bir tabirdir. Bu umumi tabir i¢ine evvela tapu har¢ ve masraflari girer. Har¢ ve masraflar
meselesi olduk¢a miinakagali bir mevzudur. Saniyen sufa miikellefinin kiymete miiessir olacak tarzda
yaptigl bir takim masraflar vardir ki, bunlar1 mahiyetleri itibariyle tahlile tabi tutmak gerekir ve
nazariyyatta bu yapilnustir. Binaenaleyh Tevhidi I¢tihat Genel Kurulunun miizakere mevzuu olmayan
ve esasen miizakere edilmemis bulunan bir meseleyi top yekun halledilmis gibi karara ithal etmek caiz

olamaz.

2- Yine hakkin tarifinde sufain (Ayni bir hak) oldugu ifade olunuyor ki sufanin mahiyeti meselesi de
miizakere edilmemistir. Kararmn tahriri bakimindan sufanin mahiyetini izaha liizum goriilmiisse, bu
takdirde sufa ayni bir hak degildir. Hak sahibi bakimindan insai bir hak sufa miikellefi bakimindan da
temlik hakkinin bir takyidinden ibarettir.

3- Ayni hak tavsifi yapilmis olmasina ragmen hemen biraz sonra bu hakkin (Kurucu insai hak) oldugu
ifade olunuyor. Su halde bu hak hem ayni ve hem de kurucu insai bir haktir. Eger boyle ise kanunumuzda
bir ayni insai haklar gurubu var demektir. Halbuki; Medeni Kanundan bdyle bir hiikiim ¢ikarmak kabil
degildir.

4- Hak istimal edilince sefi yeni bir akit yapmadan miisteriye halef olur denilir. Bu beyan da ayni hak
tavsifi ile tezat halindedir. Eger sefiin mesfu tizerindeki hakki ayni bir hak idiyse sefi tarafindan agilmis
olan davanin ayni hakka miiteveccih bir istihkak davasi olmasi icap ederdi. Buna nazaran da artik akitten

ve halefiyetten bahsetmenin yeri olmamak lazim gelirdi.

5- Yine kararda miisteri durumunda olan sefiin bayii temerriit haline koymasi i¢in en gec¢ hiikiimden

evvel sufa bedelini 6demesi veya tevdi etmesi lizumundan bahsolunuyor. Ayni hak tavsifindeki
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isabetsizlik burada kendini daha agik gosteriyor. Sefi, miisteri durumunda, buna mukabil mesfuunaleyh

de bayi durumunda ise, bayi ile miisteri arasindaki miinasebet hi¢ bir zaman ayni hak miinasebeti olamaz.

6- Sefiin, sufa bedelini depo etmesi liizumunu hakli géstermek igin temerriit hiikiimlerine de istinat
olunuyor ve miisteri mevkiinde bulunan sefiin bayi mevkiinde bulunan sufa miikellefini miitemerrit hale
koymak i¢in sufa bedelini tediye veya depo etmesi liizumundan bahsolunuyor. Bu miilahaza da Borglar
Kanununun temerriit hitkkiimleriyle kabili telif degildir. Zira, temerriit bagka, bor¢lunun borcundan
kurtulmasi bagka seydir. Bor¢lar Kanunu bu iki mefhumu yekdigerinden ayirmis, doksaninci madde ile
alacaklinin temerriidii sartlarin1 doksan birinci madde ile de alacaklinin temerriidii halinde borglunun
borcundan ne suretle beraet edecegini tanzim etmistir. Tevhidi ictihada sebep olan hadiseler ise tamamen
baskadir. Sufa iddiasinda bulunan sufa bedelini 6demiye hazir olduklarini arzuhalinde acik¢a beyan
ederek mesfuun kendilerine devir ve tescilini istemislerdir. Bu suretle sufa iddiasinda bulunanlar Borglar
Kanununun seksen birinci maddesi hiikkmiine riayet etmis durumdadirlar. Buna mukabil sufa
miikellefleri mesfuun miilkiyetinin devrini kendilerine arzedilen sufa bedelini kabulden imtina etmek
suretiyle miitemerrit hale diismiislerdir. Sufa miikellefleri hakkinda Borglar Kanununun doksaninci
maddesindeki temerriit sartlar1 tahakkuk etmistir. Béyle olunca sufa miikellefini miitemerrit kilmak igin

ayrica tediye veya depo liizumundan bahsolunamaz.

7- Alacaklt miitemerrit oldugu takdirde bor¢lunun doksan birinci madde mucibince borcundan beraet

edebilmesi i¢in tediye yapmasi hali ise tamamiyle ihtiyaridir.

8- Insai bir hak olan sufa hakkinin istimali i¢in dava ikamesi sart degildir. Sefi bir tarafli vusulii muktazi
bir irade beyaniyle de bu hakkini kullanabilir. Boyle bir halde hakimin tavassutu istenmedigine gore
(Resen depo karar1 verme) mecburiyeti nasil ve kim tarafindan tatbik olunacaktir. Bundan bagska
kullanilmalar1 hi¢ bir sarta bagli bulunmiyan insai haklarin istimalleri i¢in ictihaden ihdas olunan bu
agir takyidin hukuki mesnedi ne olacaktir? Kararda bunlar izah edilememistir. Ve hukuki izahi

bulunmadigi i¢in de meskut birakilmistir.

9- Yargicin resen tevdi karar1 vermesi reyinde bulunanlar (Yargi¢ resen tevdie karar) seklinde rey ve

kanaat izhar etmislerdi. Karar izhar olunan rey ve kanaata da uygun sekilde tahrir edilmemistir.
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Binnetice;

Hulasa olarak sunu sdylemek icap eder ki, sufa hakkinin istimali sefi ile, sufa miikellefi arasinda bir bey
miinasebeti husule getirir. Bu miinasebete adi bey hiikiimleri tatbik olunmakla mesele basit sekilde
halledilmis olur. Boyle basit ve kolay bir yol varken ve meselenin dogru hal sekli de bundan ibaret iken
sufa hakkinin mahiyetle kabili telif olmiyan bir takim sebeplere dayanilarak resen depo karar1 verilmesi

lizumu iizerinde durulmasinda isabet gormiiyorum.
Isbu sebeplerden dolay1 (resen tediye veya tevdi) hakkindaki fikir ve miilahazaya muhalifim.
BAL3

4- Davalinin vecibesini ifada miitemerrit bulundugu davaci tarafindan ispat edildigi takdirde ancak bir
dava mahkemece kabul olunabilir. Davanin ikamesi zamaninda miitemerrit olmiyan bir kimse
mahkemece edaya icbar edilemez. Bu kaide mutlak olup istisnasi dahi mevcut degildir. Borglar
Kanununun seksen birinci maddesinde ise miitekabil taahhiitleri muhtevi bir aktin ifasini talep eden
kimsenin edaya karsi tarafi icbar edebilmesi i¢in kendisinin de borcunu yerine getirmis olmasi sart
kilinmistir. Bu sart tahakkuk etmedikge karsilikli taahhiitleri havi bir akitten dolay1 bor¢lanmis bulunan
bir kimse miitemerrit hale de konulamaz. Sufa hakkinin esasini eski hissedar ile yapilmis olan bey akti
teskil eder. 659 uncu maddenin bahsettigi salahiyete miisteniden sefi dilerse bu bey aktinin miisterisi
sifatin1 ihraz eder. Bedelin pesinen 6denmesi lazim gelen akitlerde miisteri vaziyetini ihraz eden sefi
miilkiyet hakkinin tevcihini talep edebilmesi icin evvela kendisini bu hususu istemege salahiyetli bir
hale getirmesi lazimdir. Bunun icin de sefiin satis bedelini karsi tarafin emrine amade kilmasi icap eder.
Dava acildigi zaman satis bedelinin edasinin teklif edildigi usulen davaci olan sefi tarafindan ispat
olunmadig1 takdirde davalinin harglar kanununun seksen birinci maddesi mucibince daha miilkiyeti
nakil miikellefiyeti dogmamis olur. Temlik edecek olan kimseye satis bedeli arzolunmadikca davacinin
miilkiyet sifatinin naklini istemek selahiyeti heniiz dogmamis olmasi sebebiyle davasinin reddi iktiza
eder. Sefiin Bor¢lar Kanununun doksan ve doksan birinci maddeleri mucibince temelliik etmek istedigi
hissenin bedelini davalinin emrine amade kilip kilmadiginin mahkemece aranmasi lazimdir. Her davada
oldugu gibi sufa davasinda da mahkemenin umumi hiikiimlere nazaran Borg¢lar Kanununun doksan ve

doksan birinci maddelerine tevfikan tetkikat yapmasi zaruridir.
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Kararm tahrir sekline muhalefet: Tevhidi igtihat Heyetinin ekseriyetinin reyi sufa davalarinda sufa
bedelinin davalinin emrine amade kilmip kilinmadiginin mahkemece resen tetkik edilmesi icap ettigi
seklinde tecelli etmistir. Kararda ise keyfiyet "... resen nazara alarak. tediyeye veya tevdie karar

n

verebilecegine ve tediye veya tevdiden sonra kaydin tashihine hiikmedilebilecegine -" seklinde
yazilmgtir. "Mahkeme resen nazara alir” tabiri Hakimin kanun icabi kendiliginden bir hususu tetkike
mecbur oldugunu ifade i¢in kullanilir. Resen kelimesi sarfolunduktan sonra ihtiyari bir siga ile yapilacak
is ifade olunamaz. (Resen) kelimesiyle "nazara alabilir" kelimelerinin bir ciimlede birlesmesine mantiki

imkan yoktur.

Kararin yazilis sekline goére Hakim diledigi davada bu hususu nazara alacak diledigi davada ise paranin
yatirilip yatirilmadigimi tetkik etmeyebilecektir. Paranin davaci tarafindan yatirilmadigmi keyfiyeti
Hakimin ihtiyarmna brrakilmistir. Mahkeme resen para yatirilma halini nazara almamis ise Temyiz
tetkikatinda da bu hususa dokunulamayacaktir. Temerriit halinin mahkemece aranmasi icap ettigi
yolunda rey vermis olanlarin reyleri de hakim resen paranin yatirilip yatirilmadigini nazara almasi
lazimdir, diye zevatin reylerine zam suretiyle muhalif miitalaada bulunanlara karsi rey tistiinliigii temin
edilmis bulunmasima binaen eckseriyetin izhar ettigi miitalaaya zit sekilde karar tahrir edilmis

bulundugundan bu sebepten de ayrica tahrir sekline muhalifim.
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