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YARGITAY
ICTIHADI BIRLESTIRME
BUYUK GENEL KURULU KARARI

ESAS : 1965/5
KARAR : 1965/5
TARIH : 07/07/1965

Gayrimenkul kiralar1 hakkindaki 6570 numarali Kanunun 2 ve 3 iincli maddelerinin Anayasa
Mahkemesince 26/Mart/1963 tarih 1963/3 esas 67 karar sayili karariyla Resmi Gazete 31/Mart/ 1963
giin ve 11416 sayili) iptal edilmesi tlizerine s6zii edilen kanunda kira paralarinin sinirlandirilmasi ile
ilgili hiikiimlerde ortaya ¢ikan boslugun ne sekilde doldurulacagini belirlen 18/11/ 1964 tarih 1964/2
esas 4 karar sayili igtihadi Birlestirme Hukuk Bolimii Genel Kurulu kararmin (Resmi Gazete
27/Kasim/1964 tarih 11867) 15181 altinda agilan aylik kira parasinin tespiti davalarinda asliye ve sulh
hukuk mahkemelerinin gorevleri konusunda Yargitay Hukuk Genel Kurulu ilami ile Ugiincii Hukuk
Dairesi ilami arasinda igtihad aykiriligi bulundugu Ugiincii Hukuk Dairesi Baskanligidan Birinci
Baskanliga gonderilen 14/6/1965 tarihli yazida s6z konusu edilmis, isin ic¢tihadi Birlestirme Biiyiik
Genel Kurulunda gériisiiliip karara baglanmasi istenmistir. Isbu yaz1 ve ilisigi ilamlar Biiyiik Genel
Kurulla tevdi edilmis olmakla okundu. Giderilmesi gereken ictihat aykiriligi bulunduguna oybirligiyle

karar verildikten sonra isin esas1 goriisiildii :

1 - Yargitay Hukuk Genel Kurulu 17/2/1965 tarih 706/D-3. E. 77 K. sayili ilaminda; "agilacak olan bir
eda davasinda, bu dava hangi mahkemede goriilecek ise, buna bagli olan bir tespit davasimin da ayni
mahkemede acilmasi asildir. 6570 sayili Yasanin 10 uncu maddesinde bu yasaya gore acilacak kiraci
¢ikarma davalarina sulh mahkemelerinde bakilacagi ve miktari ne olunsa olsun kiraci ¢ikartma davalari
ile beraber acilmig bulunan kara parasi ve tazminat davalar1 hakkinda sulh mahkemelerinin gorevli
bulundugu esas1 kabul edildigine gore, boyle, bir davaya iliskin tespit davasina da sulh mahkemesince
bakilmas: gerekmektedir. Gergekten yasa koyucu, 6570 sayili Yasanin uygulanmasina iliskin olan
davalarin, genel esaslara aykir1 olarak sulh mahkemesinde goriilmesini dngérmekle bu tiirlii kira
davalarinin bir an 6nce sonu¢lanmasini amag¢ edinmistir. Buna gore aylik kiranin tespitine iliskin davanin,

aylik kiranin tutarinin 1000 liradan az olmas1 halinde sulh mahkemesinde goriilmesi dahi bir tarafa
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birakilarak yillik kira tutan {izerinden gérev yoniinden karara baglanmasi hukuka uygun olmaz. Davaci
bu davada, yillik kiranin degil aylik kiranin belirtilmesini istemis ve dava dilekgesinde bir miktar
gostermemistir. Davaliya teblig edilen ihtarnamede aylik kiranin 150 lira oldugu agiklanmig ve
mahkemece, bu miktar iizerinden aylik kiranin tespitine karar verilmis bulunduguna gore, direnme karar1
bu yonlerden yasaya ve usule uygun bulunmaktadir." gerekcesiyle aylik kira bedeli esas almak suretiyle
acilacak tespit davalarinin kabuliiyle gore konusunun davada tespiti istenilen aylik kira miktarina

bakilarak belli edilmesi gerektigini kabul etmistir.

Yargitay Ucgiincii Hukuk Dairesi ise 13/5/1965 tarih ve 2998 E. 222, K. sayili ilamiyla: "Borglar
Kanununun 248 inci maddesi uyarinca kira bedelinin kira siiresinin karsiligi olarak &denecek para
bulunduguna ve bu paranin aylik, alt1 aylik veya yillik olarak 6denmesi, aylik 6denen paraya bagimsiz
kira bedelli olmak niteligini veremeyecegine ve ayni Kanunun 88 inci maddesi ile 257 inci
maddelerinden dahi bu 6deme seklinin bir taksit niteliginde oldugunu gosterdigine ve dava konusu kira
bedelinin tespitine iligkin bulunduguna gore, 6570 sayili Kanunun 11 inci maddesi uyarinca bir y1l siire
ile uzatilmis kiralarda bir yilliginin karsilig1 paranin kira parasi olarak, tespiti gerekecegine ve bir aylik
(kira karsihigi para, kira parasinin on ikide biri olmasi yoniinden, bu konudaki dava (kismi dava)
niteligini tasiyacagina ve kira parasinin tamami nizali olduguna goére Hukuk Usulii Muhakemeleri
Kanununun 4 iincii maddesi uyarmnca, kira siiresinin karsiligi olan bir yillik kiramin tutarmimn
mahkemenin gorevini belli etmekte esas alinmasi gerekecegine..." gerekcesiyle gorev konusunda bir

aylik degil, bir yillik kira parasi tutarinin esas alinmasi gerektigini kabul eylemistir.

2 - Yargitay Hukuk Genel Kurulu ilamiyla Ugiincii Hukuk Dairesi ilami arasinda asliye ve sulh hukuk
mahkemelerinin gorevlerini belirtmek bakimindan aylik kira parasimin mi yoksa senelik kira parasinin
mi1 gbz Oniinde tutulacagi yoniinden ictihat aykiriligi bulunmaktadir. Hukuk Genel Kurulu ilaminda bu
konuda aylik kira parasinin gz dniinde tutulmasi ictihat edildigi halde Ugiincii Hukuk Dairesi ilaminda

senelik kira parasmin esas tutulmasi kabul olunmustur.

Aylik kira parasi1 belirtilmeksizin mevsimlik veya senelik kira parasi iizerinden yapilan kira sézlesmeleri

tartigma konusunun disinda kalmaktadir.

Aylik kira parasi belirtilmeksizin mevsimlik veya senelik kira parasi lizerinden yapilan kira s6zlesmeleri

tartigma konusunun disinda kalmaktadir.
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3 - Tespit davasi, eda davasinin 6nciisii durumundadir. Heniiz sartlar1 tamam olmadigi i¢in agilamayan
eda davasi i¢in ilerideki hukuki iligiginin belli edilmesi bakimindan kesin delil olarak kullamlmak {izere
tespit davasi agilabilir. Tespit davasi, ileride agilacak ve fakat heniiz sartlar1 bulunmadigindan
acilamayan kira alacagi davasini hazirlamak amacini giider. Aylik kiranin miktar1 belli edildigi takdirde,
muaccel kira paralarmin gerek mahkemede dava yoluyla ve gerekse icrada takip konusu yapilmak
suretiyle tahsili yoluna gidilmesi miimkiin hale gelir. Uzerinde durulacak konu aylik kira parasinin
bilinmesidir. Aylik kira bilindigi takdirde kira sozlesmesinden kira, parasina iligkin kisminin
tamamlanmasi, 0denmeyen kira paralarmin tahsilinin istenmesi, kiracinin, kira parasin1 6dememesi
sebebiyle miitemerrit duruma diisiiriilmesi miimkiin olur. Kira parasinin aylik miktari kesinlesince tutari

lizerinden g¢elismezlik s6z konusu olamaz. Bu suretle tespit davasi ile giidiilen amag elde edilir.

6570 sayili Kanunun kabul ettigi ilkelerde gerek kira parasi ve gerekse tahliye davalar 6zellikle ve
oncelikle bitirilmesi ongoriilmiistiir. Bir davanin dncelikle bitirilmesi en kisa ve en az kiilfetli yargilama
usiillerinin uygulanmasi ile ve davayi en az masrafla goériilmesini saglayacak yargi yerine getirmekle
miimkiin olur. Bu yonden tespit davalarinda gérevin aylik kira parasi géz oniinde tutularak belli edilmesi

sozii edilen kanunun ilkelerine ve amacina uygun diiser.

Aylik kira parasi ilizerinden yapilan sézlesmelerin siireleri ne olursa olsun taraflarin aylik kira parasimi
on planda tuttuklar1 bir gergektir. Aylik kira parasmnin tespitine iliskin davada aylik kira parasina

bakilarak gorevi belirtmek nizam niteliginde de uygun olur. Sonug :

Gayrimenkul kiralarma ait 6570 (sayd1 Kanunun 2 ve 3 iincii maddelerinin Anayasa Mahkemesince iptal
edilmis olmasi (dolayisiyla aylik kira parasinin belirtilmesi i¢in kiralayan veya kiraci tarafindan agilacak
tespit davalarinda aylik kira parasi gz Oniinde tutularak asliye ve sulh hukuk mahkemelerinin
gorevlerinin belli edilmesi gerektigine ve Hukuk Genel Kurulu goriisiiniin yerinde olduguna, birinci

toplantida 25 oya kars1 55 oyla ile mevcudun tigte iki cogunlugu ile 7/7/1965 giiniinde karar verildi.
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