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YARGITAY
ICTIHADI BIRLESTIRME
BUYUK GENEL KURULU KARARI

ESAS : 1966/19
KARAR : 1966/10
TARIH : 21/11/1966

Kiralayan tarafindan kirac1 aleyhine agilan kira parasinin tespiti davalarinda Yargitay Ugiincii ve
Dérdiincii Hukuk Daireleri ilamlar1 arasinda i¢tihat uyusmazIligi bulundugu bildirilerek daire ilamlar1 ve
daire bagkanliklarinin yazili miitalaalar1 Yargitay Hukuk Kismi igtihadi Birlestirme Genel Kuruluna
tevdi edilmekle 31/10/1966 Pazartesi giinii saat 14.30 da yapilan toplantida ilamlar ve yazili miitalaalar
okundu. Raportoriin sozlii agiklamalar1 dinlendi. Konugmalar yapildi. Konusmalar ayni giin ¢alisma
saati sonuna kadar bitmediginden toplant1 baska giine birakildi. Bu kez toplantinin 7/11/1966 Pazartesi
giinii saat 14 te yapilmasi Birinci Baskanlik¢a tensip olunarak Hukuk, Ticaret, icra ve iflas Daireleri
Baskanliklarmna yazi ile bildirildigi gibi ayrica bu daireler baskan ve liyelerine sifahen teblig olunduktan
sonra belli giin ve saatte genel kurul salonunda toplant1 agildi. Toplant1 yeter sayist ancak saat 15 te

miimkiin olabildiginden bu saatte konusma ve goriisme basladi. S6z alanlar konustuktan sonra :

1) Kiralayan tarafindan kiraci aleyhine agilan kira parasinin tespitine iliskin davamn goriilebilmesi i¢in
kira siiresinin bitmesinden 6nce 15 giine tekaddiim eden bir zamanda kiraciya ulasabilecek sekilde kira

parasini arttirma isteginin kiralayan tarafindan ihbar edilmesi lazim gelip gelmedigi;

2) Kiralayan tarafindan kiraci aleyhine agilmak istenen ve kira parasini tespit davasinin belli bir

zamandan 6nce acilmasi icap edip etmedigi;

3) Kiralayan tarafindan kiraci aleyhine istihsal edilen kira parasinin tespiti ilamlarimin kirac1 hakkinda
biikiim ifade edecegi tarihin, diger bir ifade ile bu gibi ilamlarda belirtilen yeni kira bedelinin hangi

tarihten itibaren kiraciy1 ilzam edeceginin tespit ilamlarinda gdsterilmesi gerekip gerekmedigi;
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4) 6570 sayil1 Kanunun iki ve iigiincii maddelerinin iptaline dair Anayasa Mahkemesi kararmin yiiriirliik
tarihi olan 26/9/1963ten sonra yapilan kira akitlerinde kira parasmin smirli olup olmadigi, bu gibi kira
akitleri karsisinda kiralayanin kira siiresinin hitaminda kirac1 aleyhine yeni donem i¢in kira parasinin

tespiti davasi acabilip agcamayacagi;

Hususlarida Ucgiincii ve Dérdiincii Hukuk Daireleri ilamlari arasinda igtihat uyusmazligi bulundugu
oybirligiyle kararlagtirildiktan sonra kiralayan tarafindan kiraci aleyhine agilan tespit davalarina

miinhasir olmak tizere her bendin esasi goriigiildii. Oylama yapildi. Neticede;

1) Dordiincii bentte s6z konusu edilen uyusmazlik hakkinda: 6570 sayili gayrimenkul kiralar
hakkindaki Kanunun 2 ve 3 {incii maddelerini iptal eden Anayasa Mahkemesi kararmna yiiriirliige girdigi
tarihten sonra yapilmigs olan gayrimenkul kira akitlerinde kararlastirilan kira bedelleri hakkinda
kiralayan tarafindan kiraci aleyhine kira siiresinin hitamindan sonraki dénem i¢in kira parasiin tespiti

davasi agilabilecegi mevcudun iigte ikisini asan ¢gogunlukla kararlagtirildi.

2) Yukarida 1, 2, 3 iincii bentlerde yazili uyusmazlik hakkinda yapilan oylamada bir goriis {izerinde {igte
iki ¢ogunluk saglanamadi. Bu sebeple bu hususlarda ikinci goriisme ve oylama yapilmak iizere

toplantiya saat 18.30 da son verildi. 7.11.1966.
AYKIRI GORUS

BALI, BAL26:

Tespit davasi agilamaz.

Ikinci Goriisme : 16.11.1966

Kiralayan tarafindan kirac1 aleyhine acilan kira parasinimn tespiti davalarinda Yargitay Uciincii ve
Dordiincii Hukuk Daireleri ilandan arasinda dort noktada igtihat uyusmazligi bulundugu 7/11/1966
Pazartesi giinii saat 15 te yapilan ilk toplantida kararlastirilmig, bunlarin esasina girisilmis ve birinci
oylamalar1 yapilmis, o tarihli kararin dérdiincii bendinde belirtilen uyusmazlik hakkinda mevcudun iigte
ikisini asan ¢ogunluk elde edilmis, diger bentlerde yazili uyusmazliklar hakkinda bir goriis iizerinde

yeter oy sayist saglanamams ve durum 7/11/1966 tarihli kararda belirtilmistir. Yeter oy sayisi
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saglanamayan hususlar hakkinda tekrar gériisme ve oylamanin 16/11/1966 Carsamba giinii saat 14,30
da yapilmasi tensip olunarak dairelere yazi ile kurul iiyelerine ayrica sifahen bildirildi. Belli giin ve

saatte 50 zatin istirakiyle goriismeye baslandi. Neticede :

Gegen kararm birinci bendinde s6z konusu edilen uyusmazlik hakkinda kiralayan tarafindan kiraci
aleyhine agilan ve kira parasmin tespitine iligkin davanin goriilebilmesi i¢in kiralayan: tarafindan
davadan Once kiraciya ,bir ihbar veya ihtar yapilmasi gerekmedigine 21 muhalif oya kars1 29 oyla ve
hazir bulunanlarm mutlak ekseriyetiyle 16/11/1966 tarihinde karar verildi. Diger iki maddenin ikinci
goriismesi i¢in vakit kalmadigindan onlar hakkinda bagka bir giin gériisme ve oylama yapilmasi tensip

edildi. 16/11/1966
AYKIRI GORUSLER

BALS, BAL2, BAL3, BAL4, BAL6, BAL7, BALS, BAL9, BAL10, BAL11, BAL12, BAL13, BALI4,
BALI15, BAL16, BAL17, BAL1S8, BAL19, BAL20, BAL21 :

Ihbara liizum yoktur.
Uciincii Goriisme : 21.11.1966

Kiralayan tarafindan kirac1 aleyhine acilan kira parasinin tespiti davalarida Yargitay Uciincii ve
Dordiincii Hukuk Daireleri ilamlar1 arasinda dort noktada igtihat uyusmazligr bulundugu 7/11/1966
Pazartesi giinii yapilacak ilk toplantida kararlastirilmig, bunlarin esasina girisilmis, birinci miizakere ve
oylamasi yapilmis ve o tarihli kararin dordiincii bendinde belirtilen uyusmazlik hakkinda mevcudun tigte
ikiyi asan cogunluk elde edilmis, diger bentlerde yazili uyusmazliklar hakkinda bir goriis {izerinde yeter
oy sayisi saglanamamisg, ikinci miizakere ve oylamaya birakilmig, ikinci miizakere ve oylamaya
16/11/1966 Carsamba giinii saat 14.30 da baslanmus birinci bentte belirtilen uyusmazlik hakkinda mutlak
ekseriyetle karar verilmis ve vakit kalmadigindan diger iki bendin ikinci miizakere ve oylamasi bagka
bir gline birakilmig, durum 7/11/1966 ve 16/11/1966 tarihli kararlarda belirtilmistir. Bu defa ikinci
miizakere ve oylamaya 21/11/1966 Pazartesi giinii saat 14,30 da devam olunmas1 tensip edilerek
Hukuk, Ticaret ve icra iflas Dairelerine yazi ile ve baskan ve iiyelere sifahen bildirilmistir. Belli giinde

ve saat 15 te (45) zatin huzuru ile gériismeye baslandi. Yapilan goriisme ve oylama sonunda :
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1 - Kiralayan tarafindan kiraci aleyhine kira parasinin tespiti i¢in her zaman dava agilabilecegi, diger bir
ifade ile bu-davanin kira donemi baslangicina nazaran belli zamandan Once veya sonra agilmasi
zorunlugu bulunmadig, dava tarihi davanin incelenme yeterliligi bakimindan ehemmiyeti haiz olmayip
karar altna alnan yeni kira parasmin hangi tarihten itibaren kiractyr Ilzam edecegi hususunda

echemmiyet arz ettigi,

2 - Kiralayan dava dilekgesinde tespit edilecek yeni kira parasi ile kiracinin sorumlu olmaya baslayacagi
tarihin dahi karar yerinde belirtilmesini istemis ise mahkeme kira parasini tespit etmekle beraber bunun
kiract hakkinda hiikiim ifade edecegi tarihi, diger bir ifade ile yeni kira bedelinin hangi tarihten itibaren
kiraciy1 ilzam edecegim karar yerinde gostermesi gerektigi, kiralayanin o yolda bir istegi bulunmadigi
takdirde mahkemenin yeni kiranin hangi tarihten itibaren kiraciy1 ilzam edecegini belirtmesine liizum

ve mahal olmadigy,

3 - Kiralayan tarafindan kiraci aleyhine agilan kira bedelinin tespiti davasinda tespit edilecek yeni kira
parasmin o davaya ait arzuhalin kiraciya tebligini takip eden kira dénemi i¢in kiraciyi ilzam edecegi,
ancak arzuhalin teblig tarihi ile yeni kira doneminin bagladigi tarih arasinda 15 giinden fazla bir siirenin
geemis olmasi gerektigi, bu fazla siirenin ise en az kiraci igin diisiiniip 15 giinliik siireden 6nce mecuru
tahliye edecegini yazi ile kiralayana bildirmesine yetecek kadar olmasi icap ettigi, dava arzuhali bu
siireden sonra kiractya teblig edilmis olursa kiracnin tespit edilen yeni kira parasi ile bir sonraki kira
dénemi i¢cin sorumlu olacagi her bent hakkinda degisik olmak {izere hazir bulunanlarin mutlak ekseriyeti

ile 21/11/1966 tarihinde karar verildi.
AYKIRI GORUSLER
BAL2 (4: HD. Bsk.) :

1 - Tespit davas1 6570 sayili Kanunun 11 ci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin 6nce
acilamaz. Ciinkii 15 giine kadar kiraci akti feshedebilir. Onun i¢in dava fesih hakkinin bitmesinden sonra

yani hukuken yeni donemin baslamasindan itibaren agilabilir.
2 - Kararda kiracty1 ilzam edecek tarihin gdsterilmesi lazimdir.

BAL3 (5. HD. Bsk.) :
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Tespit davasi 6570 sayili Kanunun 11 nci maddesine gore kira siiresinin bitiminden 15 giin dnce
acilamaz. Ciinkii 15 giine kadar kiract akdi feshedebilir. Onun igin dava fesih hakkinin bitmesinden

sonra yani hukuken yeni dénemin baslamasindan itibaren agilabilir.
BAL28 (7. HD. Bsk.) :

Tespit davasimin dilekgesinin teblig giinii ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinlitk miiddete
lizum yoktur. Kira siiresinin bitim giiniine kadar tebligat yapilmasi halinde o yeni donem basindan

itibaren tespit gegerli olur.
BAL22 (1. HD. Bsk.) :
Kararda kiraciy1 ilzam edecek tarihin gosterilmesi lazimdir. C. Poyrazoglu, A. Ataisik :

Tespit davasimin dilekcesinin teblig giinii ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinlitk miiddete
lizum yoktur. Kira siiresinin bitim giiniine kadar tebligat yapilmasi halinde o yeni donem basindan

itibaren tespit gegerli olur oyundayiz.
BAL27 :

Tespit davasinin dilekgesinin teblig giinii ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinliilk miiddete
lizum yoktur. Kira siiresinin bitim giiniine kadar tebligat yapilmasi halinde yeni dénem basindan

itibaren tespit gecerli olur.
BALA4 :

1 - Tespit davas1 6570 sayil1 K. nun 11. maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin 6nce agilamaz.
Ciinkii 15 giine kadar kiraci akti feshedebilir, onun i¢in dava fesih hakkinin bitmesinden sonra yani

hukuken yeni dénemin baglamasindan itibaren agilabilir.

2 - Kararda kiracty1 ilzam edecek tarihin gdsterilmesi lazimdir.
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3 - Tespit davasinin dilekgesinin teblig giinil ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinliik miiddete
lizum yoktur. Kira siiresinin bitim giliniine kadar tebligat yapilmasi halinde o yeni donem basindan

itibaren tespit gegerli olur.
BAL29 :
1 - Kararda kiraciy1 ilzam edecek tarihini gosterilmesi lazimdir.

2 - Tespit davasinin dilekgesinin teblig giinii ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinliik miiddete
lizum yoktur. Kira siiresinin bitim giiniine kadar tebligat yapilmasi halinde o yeni donem basindan

itibaren tespit gecerli olur.
BAL23 :

Tespit davasimin dilekgesinin teblig giinii ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinlik miiddete
lizum yoktur. Kira siiresinin bitim giliniine kadar tebligat yapilmasi halinde o yeni donem basindan

itibaren tespit gegerli olur.

BALG :

Kararda kiraciy1 ilzam edecek tarihin gosterilmesi lazimdir.
BAL30, BAL31, BAL7 :

Tespit davasinin dilekcesinin teblig giinii ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinliitk miiddete
lizum yoktur. Kira siiresinin bitim giliniine kadar tebligat yapilmasi halinde o yeni donem basindan

itibaren tesbit gecerli olur oyundayiz.
BAL32, BAL33:

1 - Tespit davast 6570 sayili K. nun 11 inci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin dnce
acilamaz. Ciinkii 15 giine kadar kirac1 akti feshedebilir. Onun i¢in dava fesih hakkinin bitmesinden sonra

yani hukuken yeni. dénemin baslamasindan itibaren agilabilir.
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2- Kararda kiracty1 ilzam edecek tarihin gosterilmesi lazimdir.

3 - Tespit davasinin dilekgesinin teblig giinil ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinliik miiddete
lizum, yoktur. Kira siiresinin bitim giiniine kadar tebligat yapilmasi halinde o yeni dénem basindan

itibaren teshil gecerli olur oyundayiz.
BAL34 :

Tespit davasi 6570 sayili K. nun 11 inci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin 6nce
acilamaz. Ciinkii 15 giine kadar kirac1 akti feshedebilir. Onun igin. dava fesih hakkinin bitmesinden

sonra yani hukuken yeni dénemin baslamasindan itibaren agilabilir.
BAL35 :

1 - Tespit davas1 6570 sayili K. nun 11 inci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin dnce
acgilamaz. Ciinkii 15 giine kadar kirac1 akti feshedebilir. Onun i¢in dava fesih hakkinin bitmesinden sonra

yani hukuken yeni dénemin baslamasindan itibaren agilabilir.
2 - Kararda kiracty1 ilzam edecek tarihin gosterilmesi lazimdir.

BAL36:

Tespit davasinin dilekgesinin teblig giinii ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinliilk miiddete
lizum yoktur. Kira siiresinin bitim giiniine kadar tebligat yapilmasi halinde o yeni donem basindan

itibaren tespit gecerli olur.
BAL37:

1 - Tespit davas1 6570 sayist K. nun 11 inci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin 6nce
acilamaz. Ciinkii 15 giine kadar kirac akti feshedebilir. Onun i¢in dava fesih hakkinin bitmesinden sonra

yani hukuken yeni donemin baslamasindan itibaren agilabilir.

2 - Kararmda kiraciy1 ilzam edecek tarihin gosterilmesi lazimdir.
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BAL24 :

1 - Tespit davast 6570 sayili K. nun 11 inci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin dnce
acilamaz. Clinkii 15 giine kadar akti feshedebilir. Onun i¢in dava fesih hakkinin bitmesinden sonra yani

hukuken yeni dénemin baglamasindan itibaren agilabilir.
BAL10 :

1 - Tespit davas1 6570 sayili1 K. nun 11 inci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin 6nce
acgilamaz; Cilinkii 15 giine kadar kirac1 akti feshedebilir. Onun i¢in dava fesih hakkinin bitmesinden sonra

yani hukuken yeni dénemin baslamasindan itibaren agilabilir.
2 - Kararda kiraciy1 ilzam edecek tarihin gosterilmesi lazimdir.

BALI :

1 - Tespit davas1 6570 sayili K. nun 11 inci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin dnce
acgilamaz. Ciinkii 15 giine kadar kiraci akti feshedebilir. Onun i¢in dava fesih hakkinin bitmesinden sonra

yani hukuken yeni dénemin baslamasmdan itibaren agilabilir.
2 - Kararda kiracty1 ilzam edecek tarihin gdsterilmesi lazimdir.
BAL13, BAL38, BAL39 :

Tespit davasinin dilekgesinin teblig giinii ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinliilk miiddete
lizum yoktur. Kira siiresinin bitim giinline kadar tebligat yapilmasi halinde yeni dénem basindan

itibaren tespit gecerli olur oyundayiz. Kararda kiraciy1 ilzam edecek tarihin gosterilmesi lazimdir.
BALIS :

1 - Tespit davast 6570 sayili K. nun 11 inci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin d6nce
acillamaz. "Ciinkii 15 giine kadar kirac1 akdi feshedebilir. Onun icin dava fesih hakkinin bitmesinden

sonra yani hukuken yeni déonem baslamasindan itibaren agilabilir.
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2 - Kararda kiraciy1 ilzam edecek tarihin gosterilmesi lazimdir.
BAL25 :

Tespit davasinin dilekgesinin teblig giinii ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinliikk miiddete
lizum yoktur. Kira siiresinin bitim giiniine kadar tebligat yapilmasi halinde o yeni donem basindan

itibaren tespit gecerli olur.

1 - Tespit davast 6570 sayili K. nun 11 inci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin dnce
acgilamaz. Ciinkii 15 giine kadar kirac1 akti feshedebilir. Onun i¢in dava fesih hakkinin bitmesinden sonra

yani hukuken yeni dénemin baslamasindan itibaren agilabilir.
2 - Kararda kiraciy1 ilzam edecek tarihin gésterilmesi lazimdir.
BAL26 :

Tespit davasinin dilekgesinin teblig giinii ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 .glinliilk miiddete
lizum, yoktur. Kira siiresinin bitim giiniine kadar tebligat yapilmasi halinde o yeni donem basindan

itibaren tespit gegerli olur.
BAL40 :

Tespit davasinin dilekgesinin teblig giinii ile kira siiresinin bitimi tarihi arasinda 15 giinliilk miiddete
lizum yoktur. Kira siiresinin bitim giliniine kadar tebligat yapilmasi halinde o yeni donem basindan

itibaren tespit gecerli olur.
BALIS :

1 - Tespit davast 6570 sayili1 K. nun 11 inci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin 6nce
acilamaz. Ciinkii 15 giine kadar kiraci akti feshedebilir Onun i¢in dava fesih hakkinin bitmesinden sonra

yani hukuken yeni dénemin baglamasindan itibaren agilabilir.

2 - Kararda kiracty1 ilzam edecek tarihin gdsterilmesi lazimdir.
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BAL20, BAL21 :

1 - Tespit davas1 6570 sayili1 K. nun 11 inci maddesine gore kira siiresinin bitmesinden 15 giin dnce
acgilamaz. Ciinkii 15 giine kadar kiraci akti feshedebilir. Onun i¢in dava fesih hakkinin bitmesinden sonra

yani hukuken yeni dénemin baslamasindan itibaren agilabilir.
- Kararda kiraciy1 ilzam edecek tarihin gosterilmesi lazimdir oyundayiz.
BAL41 ;

1 - Yargitay ictihadi Birlestirme Kararimn ikinci maddesi, kira parasmin tespitine iligkin kararmn hangi
tarihten itibaren yiiriirliige girecegini hedef tutmaktadir. Bir kararin yiiriirliige girecegi tarih, bilimce
¢coziimlenmis ve dolayisiyla kararsizlik uyandirmamasi gereken bir yondiir. Bu itibarla kiracinin

sorumlu olacag tarihin karar yerinde gosterilmesi, bu hususta istek olsun, ya da olmasin gerekmez.

2 - Yargitay igtihad1 birlestirme kararmin liglincii maddesi ise, hukuki anlayis bakimindan, kira parasinin
tespitine iliskin kararm hangi tarihte yiiriirliikten kalkacagr anlamina gelmektedir. Kira parasmin
tespitini amag giiden bir dava, hukuki mahiyetce, ¢ekismesiz yargi gevresine girer ve verilen karar, ancak
sartlarin degismesi zorunlulugunun dogmasi sonucunda yeni bir kararla kalkar. Anayasa Mahkemesinin
iptale iliskin kararmin ruhu da bunu gdstermektedir. Bu sebepte kira bedelinin belirtilmesine ait karar,

boyle bir zorunluk sonucunda ayni1 konuda yeni bir karar alinincaya kadar devam eder.
Asil Karar : 21.11.1966

Gayrimenkul Kiralar1 Hakkindaki 6570 sayili Kanunun 2 ve 3 iincli maddelerinin Anayasa Mahkemesi
tarafindan iptal edilmesi sebebiyle kanunda meydana gelen boslugun, iptal karar1 yiiriirliige girmesine
ragmen, yasama organi tarafindan doldurulmamis olmasi karsisinda kiralayan ile kiraci arasindaki
anlagmazliklarin ¢oziimiinii saglamak amaci ile ittihaz olunan 18/11/1964 giin ve 2/4 sayili igtihad1
birlestirme karari ile "taginmaz mal kiralarmna iligkin 6570 sayili Kanunun 2 ve 3 iincii maddelerinin
Anayasa Mahkemesince iptali kararmin. yiiriirliige girmesinden 6nce yapilmis veya yenilenmis bulunan
kira akti siiresinin sozii edilen iptal kararimin yiiriirlige girmesinden. sonraki bir tarihte sona ermesi
dolayisiyla baslayan yeni donemde aktin kira parasina iligkin hiikmii yenilenmeyip diger hiikiimlerinin

yenilenilmis olduguna, kira parasinin smirlandirmasina iliskin boslugun bilirkisice tespit edilecek
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olagan rayi¢c ve bu tespit edilemezse ekonomi esaslari, hak ve nasafet uyarmca bilirkisi tarafindan
belirtilecek kira parasi esas alinarak hakim tarafindan doldurulmasi gerektigi" kabul olunmus, iptal
kararinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra yapilmis kira sozlesmeleri hakkinda ictihat uyusmazligi kurula
aksetmedigi i¢in o cihet tartisma yapilamamus idi. Bu defa kira parasinin tespiti davalar ile ilgili olmak
lizere Yargitay Ucgiincii ve Dérdiincii Hukuk Dairelerine ait ilamlar arasinda ictihat aykiriligi bulundugu
bildirilmis, ilgili ilamlar ve daire baskanlarinin yazili miitalaalar1 Yargitay ictihadi Birlestirme Hukuk
Kismi Genel Kuruluna tevdi edilmis olmakla 31/10/1966 ve 7/11/1966 tarihlerinde yapilan toplantilarda
ilamlar ve yazili miitalaalar okunmus, miizakere yapilmig ve dnce ilamlar arasinda igtihat uyusmazligi

bulunup bulunmadig1 oylanmis, neticede :

1 - Kiralayan tarafindan kirac1 aleyihine a¢ilan kira parasinin tespitine iliskin davanin goriilebilmesi igin
kira siiresininbitmesinden 6nceki onbes giine tekaddiim eden bir zamanda kiraciya ulasabilecek sekilde

kira parasini arttirma isteginin kiralayan tarafindan ihbar (ihtar) edilmesi lazim gelip gelmedigi;

2 - Kiralayan tarafindan kiraci aleyhinde acilmak istenilen kira parasmi tespit davasinin belli bir

zamandan 6nce agilmasi icap edip etmedigi;

3 - Kiralayan tarafindan kiraci aleyhinde istihsal edilen kira parasinin tespiti ilamlarmin kiraci hakkinda
hiikiim ifade edecegi tarihin, diger bir ifade ile bu ilamlarda belirtilen yeni kira bedelinin hangi tarihten

itibaren kiraciy1 ilzam edeceginin, tespit ilamlarinda gdsterilmesi gerekip gerekmedigi;

4 - 6570 sayili Kanunun 2 ve 3 iincli maddelerinin iptaline dair Anayasa Mahkemesi kararinin yiiriirliige
girdigi 26/9/1963den sonra yapilan kira akitlerinde kira parasinin sinirli olup olmadigi, bu gibi kira
akitleri karsisinda kiralayanin kira siiresinin hitaminda yeni dénem i¢in kira parasmin tespiti davasi

acabilip agamayacagi;

Hususlarinda ilamlar arasinda igtihat aykiriligi bulundugu kararlastirilmis igin esasina girisilmis, birinci
gorlisme ve oylama yapilmistir. Yukarida isaret edildigi iizere kurula tevdi edilen ilamlar kiralayan
tarafindan kirac1 aleyhine acilan ve kira parasiin arttirilmasini hedef tutan davalarla ilgili
bulunmaktadir. Kiraci tarafindan kiralayan aleyhine acilmis ve kira parasinin indirilmesini hedef tutan
davalarla ilgili ilamlar arasinda igtihat uyusmazlig1 s6z konusu olmadig1 ve o yoldaki ilamlar kurula

tevdi edilmedigi i¢in goriisme, konusma, oylama ve karar kiralayan tarafindan agilan tespit davalarina
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hasredilmistir. Bu kararin gerekgesinde tespit davasindan bahsedilirken kiralayan tarafindan acgilan
davalara hasren miitalaa beyan edildigi anlagilmalidir. Birinci goriisme ve oylamada yukarida 4 numaral
bentte yer alan husus hakkinda kanunun aradig: tigte iki oycogunlugu saglanmis, ayni giin diger bentler
hakkinda yeterli oy temin edilememis, bunlarin ikinci konusma ve oylamasi bagka bir gline birakilmustir.
16/11/1966 giini kurul tekrar toplanmis, ikinci konugsma ve oylamaya devam edilmis, bir numarali
bentte yazili husus mevcudun salt ¢cogunlugu ile ¢oziimlenmis, diger kisimlarm ikinci miizakere ve
oylamas1 bagka giine birakilmigtir. 21/11/1966 giinii yapilan toplantida da geri kalan hususlarin ikinci

miizakere ve oylamasi yapilmis, mevcudun salt gogunlugu ile karara baglanmustir.

Kurula tevdi edilen ilamlarda kira bedelinin tespitine iliskin davanin bir (tespit davasi) oldugu
belirtilmistir. 18/11/1964 giin ve 2/4 sayili ve 7/7/1965 giin ve 5/5 sayili ictihad birlestirme kararlarinda
dahi kira bedelinin tespitini hedef tutan davalarin ayni nitelikte oldugu kabul edilmistir.

Gayrimenkul Kiralart Hakkindaki 6570 sayili Kanunun yiiriirlitkte bulunan 11 inci maddesi uyarinca
kiraci kira miiddetinin bitiminden en az onbes giin evvel mecuru tahliye edecegim yazi ile kiralayana
bildirmedigi takdirde sdzlesme ayni sartlarla bir yil uzatilmis sayilir. Bu hiikiim kiralayanin kira
miiddetinin bitiminde mecurun tahliyesini istemek hakkim sinirlamaktadir. Aym kanunun 9 uncu
maddesi ile de kira mukavelelerinde bu kanunun kira bedellerini tayine miiteallik hiikiimleri uyarinca
kirac1 aleyhine degisiklik yapilabilecegi kabul edilmistir. Kira bedellerinin tayini ile ilgili 2 ve 3 {incii
maddelerin iptali {izerine 9 uncu maddede s6z konusu edilen degisiklik yukarida bahsi gecen igtihadi

birlestirme karar1 uyarinca yapilabilecektir.

1 - Kurulda 6570 sayilit Kanunun 2 ve 3 {incii maddelerinin iptaline dair olan kararin yiirtirliige girdigi
tarihten sonraki kira sézlesmeleri hakkinda tespit davasi acilabilip agilamayacagi konusunda su goriisler
ileri siirlilmiistiir, a) Bir goriise gore 18/11 1964 giin ve 2/4 sayil ictihadi birlestirme karar1 kiralarin
sinirli oldugu esasini kabul etmistir. 6570 sayili Kanunun 2 ve 3 iincii maddelerinin iptaline iligkin
Anayasa Mahkemesi kararinda da smirliligmm kaldirilmasini esas tutan bir ilke bulunmamaktadir.
Anayasa Mahkemesinin 14/9/1965 giin. ve 127/47 sayili karar kiralarin halen sinirli oldugu yoniinii
benimsemistir. 18/11/1964 giin ve 2/4 sayili igtihad1 birlestirme kararinda yer alan (26/9/1963 yilindan
once yapilmis sozlesmeler) deyimi bu tarihten sonra yapilmis s6zlesmelerin sinirsiz kira esasina gore
diizenlendigi anlamina gelemez. O kararin goriismesinde 26/9/1963 den once yapilmis sdzlesmelerle

ilgili ilamlar s6z konusu edildigi i¢in goriismeve karar o sézlesmelere hasrolunmustur. Bu cihet o kararin
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gerekeesinde agiklanmustir. Diger goriise gore: 18/11/1964 giinlii 2/4 sayil igtihadi birlestirme kararinin
26/9/1963 giinliinden sonra yapilmis kira sdzlesmelerine stimulii bulunmamaktadir. O sézlesmeler
serbest irade ile yapilmis olmasi bakimindan kabul edilen kira parasi sart1 sinirlanmaya tabi tutulamaz.
Ancak degisen sartlar karsisinda Borglar Kanunun 365 inci maddesine kiyasen hakimin miidahalesi s6z
konusu olabilir. Bu itibarla 26/9/1963 den sonraki sézlesmeler i¢in tespit davasi 2 ve 3 lincii maddelerden
dogma boslugun doldurulmasi zimninda degil. Borglar Kanununun 365 inci maddesine kiyasen agilacak

bir dava ile miimkiin olur.

2 - Kurulda tespit davasinin kabulii i¢in daha once kiraciya ihbar (ihtar) lazim gelip gelmedigi
konusunda baslica iki goriis ortaya atilmustir: a) Gorislerden biri kanunun 11 inci maddesine
dayanmaktadir. Kiracinin fesih hakkimi kullanma imkant mevcut oldugu siire zarfinda kiralayan eski
kira bedeli ile kiracinin mecurda oturmasina razi olmadigini kiracisina bildirmemis ise kiraci eski kira
parast ile sozlesmenin devam edecegi kanisini tasiyarak fesih hakkim kullanma imkanindan
faydalanmayacaktir. Kira siiresinin bitmesine onbes giinden daha az bir zaman kalmus ise artik sézlesme
sonraki donem i¢in ayni kira parasi {izerinden yenilenmistir. Su halde kira paras1 bakimindan bir bosluk
meydana gelmemistir. 18.11.1964 giinlii i¢tihadi birlestirme kararina gore tespit davasi, s6zlesmede bos
kalan kira parasi sartmin doldurulmasi sebebi ile agilabilir,. Kira parasi bakimidan bir bosluk meydana
gelmemis ise tespit davasi acilamayacaktir. Boyle bir boslugun meydana getirilmesi igin kiralayan
tarafindan kiraciya kira bedelinin arttirilmasi hedef tutan bir irade beyaninin zamaninda ulastirilmasi
lazimdir. Aksi takdirde kiraci sozlesmede kalastirilan eski kira parasi ile mecuru kullanmakta devam
edecektir. Kiralayanin o yoldaki irade beyani kira siiresinin bitmesinden onbes giin 6nceye tekaddiim
eden bir zamanda kiraciya ulastirilmig ise zamaninda yapilmis bir ihbar sayilabilir, b) Goriislerden
digeri, kanunun 2 ve 3 iincii maddelerinin iptal edilmis olmasina ragmen 9 uncu maddesinin yiiriirliikte
bulunduguna dayanmaktadir. 11 inci madde uyarinca kira sdzlesmesi bir yil uzatilmis sayilirsa da 9 uncu
madde uyarinca kira bedellerini tayinine miiteallik hiikiimler istisna teskil eder. ihbar (ihtar) yapilmamis
olsa dahi sonraki donem i¢in kim parasi bakimindan bir bosluk husule gelecektir. Bu boslugun hakim
tarafindan doldurulmasi lazimdir. 11/11/1959 giin ve 13/28 sayili igtihad1 birlestirme kararinda yer alan
ihtar sart1 eda davalarini amag tutar. Bu karar o tarihte yiiriirlitkte bulunan hiikiimler uyarinca arttirilan
kira parasi ile kiracinin hangi tarihten sonra sorumlu olacagini belirtmektedir. 6570 sayili Kanun ve

7/7/1965 tarih ve 5/5 sayili ictihadi birlestirme karar1 bu gibi davalarin en kisa ve en az kiilfetli yargilama
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usullerine tabi tutulmasini ongdrmiistiir. Bu amaglar géz oniinde tutulursa tespit davasinin kabulii igin

ihbar gibi formalitenin aranmamasi icap eder.

3 - Kurulda tespit davasimin belli bir tarihten 6nce veya sonra agilmasi lazim gelip gelmedigi konusunda
iki goriis belirmistir. a) Birinci goriis: 6570 sayili Kanunun 11 inci maddesi ile s6zlesmenin bitmesinden
en az onbes giin Once kiract kiralayana mecuru bosaltacagimi yaz ile bildirmedigi takdirde akit
kendiliginden bir sene uzar. Kiracinin yukarida s6zii edilen fesih hakkini kullanma imkanin elinde
bulundurdugu siirece ilerisi igin taraflari ilzam eden kira s6zlesmesinden séz edilemez. Tespit davasi
kira sdzlesmesinde bos kalan kira sartin1 doldurmayr amag tutar. Hal boyle olunca, taraflar arasinda
ileride gergeklesmesi siipheli hukuki bir miinasebet tespit davasina konu olmamalidir. Tespit davasi, var
olan hukuki miinasebetler i¢in agilabilir. Kiralayan ile kirac1 arasinda sonraki donem hakkinda heniiz
hukuki bir miinasebetin var oldugunu beyan etmek zamani gelmemistir. Bu takdirde tespit davasinda
bulunmasi zaruri olan hukuki menfaat unsuru da diistiniillemez. Bu itibarla s6zlesmenin bitmesinden 15
glin 6ncesine kadar, sonraki doneme ait .kira bedeli igin tespit davasi agilamaz. Bu dava ancak, kira
donemin bitmesinden 6nceki onbes giinden, yani kiracinin tahliye iradesini beyan etmek ihtimali ortadan
kalktiktan ve sozlesme hukuken yenilenmis sayildiktan sonra agilabilir, b) Ikinci goriis su yoldadir: Kira
tespiti davalarinda ihbar (ihtar) a lizum olmadigma gore bu gibi istekler her zaman dava konusu
yapilabilir. Bu hal ihbar1 kabul etmeyen hukuki goriisiin tabii bir sonucudur. Kiracimin kira siiresinin
bitmesinden en az onbes giin dncesine kadar sdzlesmeyi yenilemeyecegini ve mecuru tahliye edecegini
bildirmesi halinde konusu ortadan kalkan tespit davasi neticesiz kalir. Boyle bir halin gerceklesmesi
ihtimali endisesi ile acilmis bir dava inceleme sartindan yoksun sayilamaz. Kiracinin mecuru tahliye
edecegini bildirmesi istisnai bir durumdur. Kiraci tespit davasi sirasinda davraniglariyla tahliye
hakkindaki niyet ve maksadini agiga vurmak imkanina sahiptir. Kaldi ki bu dava ile tespit edilecek
bedelin sonraki kira dénemi i¢in taraflar1 baglayacagi goz oniinde tutuldugu takdirde davanin incelenip
bir karara baglanmasinda sakinca diisiiniilemez. Kiraci tahliye edecegini beyan yetkisini zamaninda
kullanir ve s6zlesmenin yenilenmesine engel olur ise, davanin konusu kalmayacak, yargilama .gideri
davaci tizerinde birakilacaktir. Halbuki, boyle olunca, kiracty1 korumay1 hedef tutan aksi goriis temelsiz

kalir.

4 - Kurulda, tespit kararinda belirtilen kira parasi ile kiracinin hangi tarihten itibaren sorumlu tutulacagi

hususunun karar yerinde belirtilmesi lazim gelip gelmedigi konusunda iki goriis ileri siirtilmiistiir, a) Bir
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goriise gore: Kiranin tespiti istegi ile tespite iliskin kararin hiikiim ifade edecegi tarihin belirtilmesi istegi
ayr1 ayri1 konulardir. Kiralayan acgtigi tespit davasinda bu tarihin belirtilmesini istememis ise
mahkemenin kendiliginden bunu belirtmesi istekten fazlaya hiikiim vermek niteligindedir. Bu hal Hukuk
Usulii Muhakemeleri Kanununun 74 iincii maddesine aykir1 diiger. Esasen s6zlesmenin bagi ve sonu
belli bulunuyorsa ve bu cihet taraflar arasinda niza konusu yapilmamis ise, tespit edilecek kira parasi ile
kiracinin sorumlu tutulacag tarihin tespit kararinda gdsterilmesinde hukuki fayda bulunmamaktadir, b)
Ikinci goriise gore: Tespit kararinda gegerlik tarihinin belirtilmesinde zaruret vardir. Bu hal icra
islemlerinde kolaylik saglayacag: gibi, orada itiraza ugrama ihtimalini de ortadan kaldiracaktir. Kira
parasinin tespit istegi icine verilecek kararmin hiikiim ifade edecegi tarihin belirtilmesi istegi de girer.
Cogun i¢inde azin dahi bulunmasi kurali bu sekilde yoruma elveriglidir. Bu itibarla istegin bulunup
bulunmadigina bakilmaksizin kararda tespit edilen kira parasimi hangi tarihten itibaren kiracinin

Odeyecegi belirtilmelidir,

5 - Kurulda kiracinin mahkemece tespit edilen yeni kira parasi ile. hangi tarihten itibaren sorumlu oldugu
konusunda baslica {i¢ goriis ortaya atilmustir: a) Birinci goriis: Dava dilekgesinin kiraciya tebligi tarihi
ile yeni dénemin basladigi tarih arasinda belli bir siire gegmemis ise, kirac1 yeni kira parasi ile yeni
donemde sorumlu olamaz. Bu siire eski donemin sona ermesinden onbes giin dnceden baglamalidir.
Diger ifade ile dava arzuhali 6yle bir zamanda kiraciya teblig edilmelidir ki kiract mecurun rayig kirasini
tahkik etmek ve kira aktini devam, ettirip ettirmeyecegini kararlagtirmak, mecuru tahliye edecek ise bu
iradesini kira siiresinin hitamindan onbes giin 6nce kiralayana bildirmek imkanma malik olsun.
Dava .arzuhalinin teblig tarihi ile kira siiresinin hitami arasinda o kadar bir miiddet gegcmemis ise yeni
kira paras1 daha sonraki dénem hakkinda kiracty1 ilzam eder. b) ikinci gériis: Kira sézlesmesinde belli
siireye ait. kira paralarmin arttirilmasini hedef tutan tespit davasi agilamaz. Fakat kanun icab1 yenilenen
sozlesme karsisinda yeni donem igin tespit davasi agmis ve dava arzuhali bu dénem i¢inde kiraciya
teblig edilmis bulunuyorsa, tespit edilecek yeni kira parast ve yeni dénemin basindan itibaren kiraciy1
ilzam eder. Ciinkii hakim acik kalan kira parasini yeni donemin tamamui i¢in doldurmus bulunmaktadir,
¢) Uciincii goriis: Tespit davasi her zaman agilabilir. Fakat kiralayan tespit davasindan dnce kiractya bir
ihbar (ihtar) yapmis ise, dava arzuhalinin teblig tarihine bakilmaksizin ihbar (ihtar) takip eden yeni kira

doneminin basindan itibaren kiraci tespit olunan kira parasi ile sorumlu olur.
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1 - 18/11/1964 tarih 2/4 sayili i¢tihadi birlestirme kararinda; yalniz 6570 sayili Kanunun 2 ve 3 {incii
maddelerinin Anayasa Mahkemesince iptaline ait kararinin yiiriirliige girmesinden 6nce yapilmis veya
yenilenmig bulunan kira akitleri s6z konusu edilmis ise de, bu hal o kararn konusu [ictihat
uyusmazliklari] o tarihten once yapilmis veya yenilenmis kira akitleri hakkinda bulunmus ve genel
kurulla o yoldaki ilamlar tevdi edilmis olmasindan ileri gelmistir. Buna o kararin basinda isaret olundugu
gibi birinci bentte de goriismenin, eski .kira sézlesmeleri hakkinda oldugu, 26/9/1963 den sonra baglayan
yeni donem igin kira parasmin belirtilmesi konusu ile sinirlandirildigi, agikca belirtilmistir. Bu itibarla
2/4 sayili igtihadi birlestirme (karari 26/9/1963 tarihinden sonra yapilan kira sézlesmeleri hakkinda
kiralayan tarafindan kiraci aleyhine tespit davasi agilmasina engel olacak bir igtihat ortaya koymamustir.
Bu hususun bu defa tartisilip karara baglanmasi lazimdir. Nitekim simdi, inceleme konusu ilamlar
kiralayan tarafindan kiraci aleyhine agilan ve kira parasinin arttirilmasini hedef tutan davalara iligkin
bulundugu i¢in isbu igtihadi birlestirme goriisme ve oylamasi da bu konu ile siirlandirilmig, kiraci
tarafindan kiralayan aleyhine agilan ve kira parasimin indirilmesini hedef tutan tespit davalar1 s6z konusu
edilmemistir. Kiraci tarafindan agilan tespit davalari ile ilgili ilamlar arasinda igtihat uyusmazligi ortaya

¢ikarsa ayrica igtihadi birlestirme konusu yapilmak gerekir.

6570 sayili Kanunun 2 ve 3 'lincii maddeleri iptal edilmis olmakla beraber diger hiikiimleri ve bu arada
tahliye hakkini smirlayan 1.1 inci madde yiiriirliikte bulunmaktadir. Kanunun yiriirliikte bulunan diger
hiikiimleri de kira parasinin sinirli olmasi géz dniinde tutularak tanzim edilmistir. Anayasa Mahkemesi
esas itibariyle kira parasinin sinirlandirilmasini Anayasaya uygun gérmiis ve fakat 6570 sayili Kanunun
2 ve 3 iincii maddesi uyarinca kira paralarindan eski bir zamana ait rayi¢ iizerinden dondurulmusg
olmasini miilkiyet hakkinin 6ziinii zedeleyici nitelikte bulmustur. 2 ve 3 {incii maddenin iptalinden sonra
yasama organi tarafindan yeni bir smirlandirma sistemi getirilmemistir. Simrlandirma sistemi
bakimindan 6570 sayili Kanunda bir bosluk husule gelmistir. Bu boslugun 18/11/1964 tarihli ve 2/4
sayili ictihad1 birlestirme karar1 esaslar1 dairesinde hakim tarafindan doldurulmasi lazimdir. 26/9/1963
tarihinden sonra yapilmis olan kira sozlesmeleri dahi 6570 sayili Kanunun yiiriirliikte bulunan
hiikiimlerine tabi olduguna gore o s6zlesmeler hakkinda da kira parasinin sinirlandirmasina taalluk eden
kanun boslugunun ayni esaslar dairesinde hakim tarafindan doldurulmasi gerekmektedir. Kira
sozlesmesinde kira parasmnin belirtilmesine iliskin irade beyani sozlesmede belirtilen siire hakkinda
izhar edildiginden kiralayani bu siire i¢in baglar. Kiralayanin siire sonunda tahliye istemek hakk1 sinirlt

oldugundan sonraki dénemlerde ayni kira parasi ile kendisi bagl sayilirsa iradesinin disina ¢ikilir. Bu
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hal ayn1 zamanda, her kira sdzlesmesi i¢in bagka bagka olmak tizere kira parasmin gegmis bir zamanin
rayicine gore donmasi sonucunu dogurur ki miilkiyet hakkimin 6ziinii zedeler. Bu sebeple 26/9/1963
tarihinden sonra yapilmis olan kira s6zlesmelerinde belirtilen kira parast ancak kira sézlesmesinde yazili
stire i¢in kiralayan1 baglar. Kiralayanin kiraci aleyhine kira parasini tespit davasi agmaya bundan sonraki
donem i¢in olagan rayicin ve bu tespit edilmezse ekonomi esaslarma, hak ve nasafet kurallarina uygun
kira parasimin belirtilmesini istemeye hakki vardir. Ancak serbest iradelerin birlesmesi ile tespit edilen
kira parasinin akit tarihindeki rayice uygun olmasi asildir. Akit tarihinden bir sene sonra yeni donem
icin yeniden kira parasiin tespiti cihetine gidilebilmesi i¢in s6zlesme sirasinda kira parasinin o tarihteki
rayicin altinda tespit edilmis olmas1 veyahut bir sene i¢inde rayicte degisikligi gerektiren sebeplerin

makul sekilde agiklanmasi icap eder.

2 - Kurula katilan {iye ¢cogunlugu tespit davasinin incelenmesi i¢in daha &nce kiraciya ihbar (ihtar)
gonderilmesi sart olmadigi sonucuna yanmustir. Kiraci sonraki déonem i¢in sdzlesmeyi,devam ettirmek
istemiyor ise kanunun 11 inci maddesi uyarinca miiddetin bitmesinden en az 15 giin 6nce mecuru tahliye
edecegim yazi ile kiralayana bildirecektir. Aksi takdirde sozlesme bir yil uzatilmis sayilacaktir.
Kiralayan eski kira parasi ile kiranin uzatilmasini istemiyorsa kiraciya (tahliyeyi yazi ile bildirmek)
imkanini saglamali ve bu iradesini miiddetin bitmesinden onbes giin evvel tekaddiim eden bir zamanda
kiraciya ulastirmalidir. Bu ulagtirma ihbar (ihtar) ile olabilecegi gibi tespit davasina ait arzuhali
gondermekle de olabilir. Arzuhalin kiraciya tebligi ihbar (ihtar) yerine gecer. Dava arzuhalini alan kiraci
eger sonraki donem icin rayi¢ bedel {izerinden kira sdzlesmesini devam ettirmek istemiyorsa, iginde
bulundugu dénemin bitmesinden en az onbes giin evvel mecuru tahliye edecegim kiralayana bildirir. Bu
suretle tespit davasi da neticesiz kalir. Eger kiraci o yolda bir bildirme yapmamus ise rayi¢ kira ddemeyi
kabul etmis sayilir. Kiralayan taraflardan daha 6nce ihbar (ihtar) yapilmis olmasindan dolay: tespit

davasi reddedilemez.

3 - Kiralayan tarafindan kiraci aleyhine yeni doneme ait kira parasimin tespiti i¢in her zaman dava
acilabilir. Bu hal ihbar (ihtar) zorunlugunu ortadan kaldiran hukuki sebebin bir sonucudur. Dava
dilekgesinin kiraciya teblig tarihi kiracinin tespit olunacak yeni kira parasi ile sorumlu tutulacagi zaman
bakimindan bir 6nem kazanir. Ancak, kiract miiddetin bitmesinden en az onbes giin evvel mecuru tahliye
edecegini kiralayana bildirmesi halinde daha 6nce agilmig olan tespit davasinin konusu ortada kalmaz.

Fakat tespit davasinin su veya bu tarihte acilmig olmasi o davanin hemen reddini gerektirmez. Davanin
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yeni donemin baslamasindan ¢ok 6nce agilmis olmasindan inceleme sirasinda yeni déonem rayi¢lerinin
tayin edilmesinde imkansizliklar meydana gelirse ¢ok erken agilmig bir dava bu sebepten reddolunabilir.

Bu hal vakialarla ilgili bir durumdur, igtihad1 birlestirme kararinda bir tek esasa baglanamaz.

4 - Tespit kararinda belirtilen kira parasi ile kiracinin hangi tarihten itibaren sorumlu tutulacag: hususu,
istek bulunmadikga, karar yerinde gosterilemez. Aksi hal istek dis1 hitkiim vermek olur ki Hukuk Usulii
Muhakemeleri Kanununun 74 {incii maddesine aykir1 diiger. Kira aktinin bagladigi tarih ve kira siiresi
belli Oldukea kiracinin hangi tarihten itibaren yeni kira ile sorumlu tutulacagi kendiliginden meydana
¢ikar. Ancak bu tarih ve siire bakimindan kiralayan ile kiraci arasinda uyusmazIlik mevcut ise kiralayan
bunlarin ve binnetice yeni kira parasinin islemeye baslayacag tarihin tespitini de hakimden isteyebilir.
Bu takdirde hakim kira parasim tespit etmekle beraber bunun hangi tarihten itibaren kiraciyi ilzam

edecegini karar yerinde gostermeye mecburdur.

5 - Hakim tarafindan tespit edilen yeni kira parasi ile kirac1 dava arzuhalinin kendisine teblig edildigi
tarihi takip eden yeni dénem basindan itibaren sorumludur. Kiraci yeni donem basindan baslayacak
zamana ait kira paralarini tespit edilen rayig tizerinden 6deyecektir. Ancak bunun igin, i¢inde bulunulan
donemin bitimine onbes giinden daha ¢ok bir zaman (kalmis olmalidir. Dava arzuhalini alan kiract o
semtteki emsalin rayicini 6grenecek ve o rayi¢ iizerinden kirayr 6demek kudretinde olup olmadigini
Olcecek, diistinecek, ve o kiray1 6demeyecek durumda ise mecuru tahliyeye karar verecek ve durumu
miiddetin bitmesinden en az onbes giin 6nce kiralayana bildirecektir. Dava arzuhalinin teblig tarihinde
kira miiddetinin bitmesi arasinda bu islemleri yapmak imkanini kiraciya saglayacak bir siire gecmelidir.
Bu siire herhalde onbes giinden fazla olacaktir. Ne kadar fazla olacagi kiracinin ve mecurun 6zelliklerine
bakilarak her olayda hakim tarafindan takdir edilecektir. Dava arzuhalinin teblig tarihi ile kira siiresinin
bitmesi arasinda bu kadar bir miiddet ge¢mis olmas1 halinde kiraci tespit olunan kira parasmni yeni kira
déneminin basindan itibaren ddeyecektir. Aksi halde tespit olunan kira parasi daha sonraki dénem igin

kiracty1 ilzam edecektir.

Yukarida ikinci bentte belirtildigi {izere tespit davasinin incelenmesi i¢in kiralayan tarafindan kiraciya
daha once ihbar yapilmasi zorunlugu bulunmamaktadir. Fakat davadan 6nce ihbar (ihtar) yapilmis ise
ihbarin kiraciya ulastigi tarih géz oniinde tutularak yukarida yazili esaslar uygulanir. Tespit davasinin
daha sonra agilmig olmasinin bu bakimdan bir 6nemi olamaz. Fakat kiralayan tarafindan kiractya bu

bentteki siirelerden once bir ihbar yapilmig olmasina ragmen kiralayan yeni doneme ait kira paralarini
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eski sozlesmedeki miktar lizerinden ihtirazi kayit ileri siirmeden almaya baslamig ve bundan sonra tespit
davasini agmis ise artik tespit edilecek kira parasi kiraciyr o donem igin degil, daha sonraki donem igin

ilzam edecektir. Sonug :

1 - 6570 sayili Kanunun 2 ve 3 iincli maddelerini iptal eden Anayasa Mahkemesi kararmin yiirirlige
girdigi tarihten sonra yapilmis olan gayrimenkul kira akitlerinde kararlastirilan kira bedelleri hakkinda
kiralayan tarafindan kiraci aleyhine kira siiresinin hitamindan sonraki dénem i¢in kira parasiin tespiti
davasi agilabilecegine, 7/11/1966 giinlii oturumda birinci miizakere ve oylamada mevcudun {igte ikisini

asan ¢ogunluk ile,

2 - Kiralayan tarafimdan kiraci aleyhine a¢ilan ve kira parasimin tespitine iliskin davanin goriilebilmesi
icin kiralayan tarafindan davadan Once kiraciya bir ihbar (ihtar) yapilmasi gerekmedigine, birinci
miizakere ve oylamada 2/3 ¢ogunluk elde edilmedigi igin 16/11/1966 giinii yapilan ikinci miizakere ve

oylamada hazir bulunanlarin salt cogunlugu ile,

3 - Kiralayan tarafindan kiraci aleyhinde kira parasinin tespiti i¢in her zaman dava agilabilecegine, diger
bir ifade ile, bu davamn kira dénemi baslangicina nazaran belli bir zaman 6nce veya sonra agilmasi
zorunlugu bulunmadigina, dava tarihi, davanin incelenme yeterligi bakimindan ehemmiyeti haiz
olmayip, karar altina alinan yeni kira parasinin hangi tarihten itibaren kiraciy1 ilzam edecegi hususunda

ehemmiyet arzettigine,

4 - Kiralayan, dava dilek¢esinde tespit edilecek yeni kira parast ile kiracinin sorumlu olmaya baslayacagi
tarihin dahi karar yerinde belirtilmesini istemis ise, mahkeme, kira parasini tespit etmekle beraber bunun
kiraci hakkinda hiikiim ifade edecegi tarihi, diger bir ifade ile, yeni kira bedelinin hangi tarihten itibaren
kiracty1 ilzam edecegim karar yerinde gdstermesi gerektigine, kiralayanin o yolda bir istegi bulunmadig:
takdirde mahkemenin yeni kiranin hangi tarihten itibaren kiracty1 ilzam edecegini belirtmesine lizum

ve mahal olmadigina,

5 - Kiralayan tarafindan kiraci aleyhine agilan kira bedelinin tespiti davasinda, tespit edilecek yeni kira
parasinin o davaya ait arzuhalin kiractya tebligini takip eden kira dénemi i¢in kiraciy1 ilzam edecegine,
ancak arzuhalin teblig tarihi ile yeni kira doneminin basladig1 tarih arasinda onbes giinden fazla bir

siirenin gegmis olmas1 gerektigine, bu fazla siirenin ise, en az kiraci i¢in diisiliniip onbes giinliik siireden
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once mecuru tahliye edecegim yazi ile kiralayana bildirmesine yetecek kadar olmasi icap ettigine, dava
arzuhali bu giinden sonra kiraciya teblig edilmis olursa kiracinin tespit edilen yeni kira parasi ile bir
sonraki donem i¢in sorumlu olacagina, 3, 4 ve 5 inci bentlerde yazili hususlarda birinci miizakere ve
oylamada iicte iki ¢ogunluk elde edilemedigi i¢in 21/11/1966 giinli yapilan ikinci miizakere ve

oylamada mevcudun salt cogunlugu ile karar verildi.
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